CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHOANG SAN FLC STONE Poc lip — Ty do — Hanh phie
8$6: 24/2022/CV- FL.C STONE Ha N¢i, ngay 24 thdang 03 nam 2022

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh giri: - ﬁy ban Chang khodn Nhi nuwée
- 8¢ Giao dich Chirng khoin TP.HCM

Tén t6 chive: Céng ty C6 phin DPéu tu va Khoang san FLLC STONE

Ma chirng khoan: AMD

Tru s& chinh: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng L& Dtc Tho, phuing
M§ Pinh 2, quén Nam Tir Liém, Ha Noi

DPién thoai: 024.3292 9222

Fax: 024.3291 9222

Ngudi cong bd thong tin: Ong Nguyén Pic Cong  Chire vu: Chi tich HBQT
Logi théng tin cong bb: ~ [124h [l véuciu [ Bit thuong [X] Dinhky
Noi dung théng tin cong bo:

Béo cdo kiém toan riéng va hop nhét ciia Coéng ty nam 2021

Thong tin nay da duge cong bb trén trang théng tin dién i ciia Cong ty ¢6 phin
Piu tu va Khoang sin FLC STONE vao ngay 24/03/2022 dudng din http://flestone.vn,
chuyén myc Quan hé nha déu tu.

T6i cam két cdc thdng tin cong bé trén déiy la dung sy thét va hoan toan chiju trach
nhiém truée phap ludt vé ndi dung céc théng tin da cong b,

Nguwoi dai dién theo phap luét




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pie lip — Tw do — Hanh phie

CONG TY CO PHAN DAU TU VA
KHOANG SAN FLC STONE

Sé: 26/2022/CV-FS Ha Néi, ngay 24 thang 03 ndm 2022
Viv: Gidi trinh KQKD Céng ty me va Hop

nhét ndm 2021

- Uy ban Chiing khosn Nhi nwéc
- S& giao dich Chitng khodn TP. H6 Chi Minh

Kinh guri:

Thue hién théng tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B Tai chinh huéng dén vé vide
cong bb théng tin trén thi trudmg chig khodn, Céng ty CP Péu tu va Khodng san FLC Stone giéi trinh
doanh thu va lgi nhudn sau thué trén béo céo tai chinh riéng va hop nhit nim 2021 d& duge kiém toén
nhu sau:

1. Sb ligu Cong ty me
Pon vi: tricu déng

—— Nim Kiém todn
2021 2020 Ty 1¢ Trude Sau Ty 1§
Téng doanh thu 1244281 | 937.166 | 32.77% | 1.244.281 | 1.244.281 0%
Loi nhuén sau thué 12.344 9388 [ 31.48% 13.158 12.344 | -6.19%

* Gidi trinh bién dong
Doanh thu va loi nhudn cong ty me ndm 2021 ting cao so v6i nam 2020 lan lugt 32,77% va 31,48%
14 do trong ndm cong ty dﬁ}r manh san xudit, bén hing,

2. S liéu hop nhit

Donvi: trigu dé:ng

—_— Niim Kiém tosdin
2021 2020 Ty 16 Trude Sau Ty 1é
Tdng doanh thu 1.534.374 | 1.121.520 | 36.81% | 1.534.374 | 1.534.374 0%
Loi nhudn sau thué 11.110 24.083 | -53.86% 11.257 11.110 [ -0.01%
* Gidgi trinh bién dong

Doanh thu hop nhét nim 2021 ting 36,81% vé loi nhuéin hop nhét nam 2021 giam 53,86% so véi
nam 2020 1a do 15 hop nhét tir cac cong ty con.

3. Vi tinh hinh kiém sodt

V& kiém soat tinh hinh san xuét kinh doanh: Trong thi k¥ Céng ty kiém soat khé tot tinh hinh
hoat déng san xuéit kinh doanh.

Trén day la giai trinh ctia Cong ty CP Péu tu va Khodng san FLC Stone bdo cdo dé Uy ban
Chirng khodn Nha nuée, S& giao dich Chimg khoén thanh phé Hé Chi Minh dugc biét.

Trén trong!

Noi nhiin:
- Nhu trén,
- Lim VT.

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT




CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

— — i ———

HA NOI, THANG 3 NAM 2022



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: Tang 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudmg L8 Bire Tha,
P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha NGi

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Blja chi: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, duimg L& Birc Thy, dinh kém Bdo edo tdi chinh
P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N cho ném tai chinh két thitc ngdy 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing toi, c4c thanh vién Ban Téng giam dbc Céng ty CP Déu tw vi Khodng sin FLC Stone (goi tit 14 "Céng
ty") trinh biy Béo cdo ndy cung véi Bdo céo tai chinh ctia Cong ty di duge kiém todn cho niim ti chinh két
thiic ngay 31/12/2021.

Héi dbng quan tri vi Ban Téng gidm déc

Cic thanh vién Hai dng quén tr va Ban Téng gidm déc didu hanh Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2021 v dén ngay lap Béo cdo ndy, gom:

Hii dong qudn tri

Ong Nguyén Dirc Céng Chui tich (bd nhigm tir ngay 24/05/2021)

Ba Vii Thi Minh Hué Cha tich (mién nhiém tir ngdy 24/05/2021), thanh vién (bd nhi¢m
tir ngdy 24/05/2021)

Ong La Quy Hién Thanh vién

Ba Trén Thi Thiy Liéu Thanh vién (mién nhiém tir ngay 24/05/2021)

Ban Ting gidm dic

Ong Nguyén Dirc Cong Téng Gidm dbc (mién nhigm tir ngdy 24/05/2021)

Ba Trén Thi Thiy Liéu Phé Téng gidm ddc (mién nhiém tr ngay 24/05/2021)

Béa Hb Thi Hién Téng Giam dbc (bd nhigm tir ngdy 24/08/2021)

Trach nhiém ciia Ban Téng gidm doc

Ban Téng giam déc Cong ty cd trach nhiém 13p Béo cdo tii chinh phin 4nh mft céch trung thuc va hop ly tinh
hinh tii chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh vi tinh hinh luu chuyén tién té cia Céng ty trong ndm,
phit hop v6i chudn muc lé toan, ché dd ké todn doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y co lién quan
dén vie 14p va trinh biy Bao cdo tai chinh, Trong viée 1ip Béo cdo tai chinh ndy, Ban Téng gidm dbc duoc
yéu ciu phii:

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach d6 mt cich nhit quén;

- Pua ra cac phin dodn va ude tinh mét cach hop 1y va thin trong;

- Néu rd cde nguyén tic ké ton thich hgp co dwge tun thi hay khéng, ¢ nhitng dp dung sai lgch trong yéu
ciin duge cong bb va gii thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;

- Lip Bio céo tai chinh trén co sér hoat déng lién tyc trir truémg hop khong thé cho ring Cng ty s tiép tuc
hoat ding kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé thE‘rng kidm sodt ndi b mét cich hitu hiu cho myc dich 18p va trinh bdy Bdo cao
3i chinh hop 1y nhim han ché riti ro va gian l4n.

Ban Téng giam dée Céng ty chju trich nhiém ddm bao ring s6 ké todn duge ghi chép mdt cach phi hep dé
phan 4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bio ring Béo céo tai
chinh tuin thi chudn mue ké todn, ché d6 ké toin doanh nghiép Vigt Nam va cdc quy dinh phdp Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban Téng gism dbc ciing chju trach nhiém ddm béo an todn
cho tai san chia Cong ty va thye hién cdc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hign cdc hinh vi gian 14n
vi sai pham khac.



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC
Bia chi: Téing 5, tba nha FLC Landmark Tower, duimg Lé Bire Thy, dinh kém Bdo cdo taf chinh
P. M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Nai cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
(tiep theo)

Ban Téng gidm déc xdc nhin ring Cong ty da tuin thi cdc yéu ciu néu trén trong viée 1ip Béo cdo tai chinh,
Thay mdt va dai dién cho Ban Tt dng gidm dic
CONG-TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

dy) DANG :

Nguyén Biie Cong
Chii tich Hoi ddng quan tri
Ha Ngi, ngay 21 thang 03 ndm 2022




COMPEPANY LIMITEDR ™

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

E THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Simee 2001 Chuyén nganh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén tdi chinh, ké todan, thué

s6: AYD 22/BC-TCIVAE
Hé Néi, ngilY théng 03 néim 2022

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guri: Céc cb ding
H{i déng Quéan tri va Ban Téng gidm dbc
Céng ty CP Biu tu vi Khodng sin FLC Stone

Chiing t6i di kiém todn Béo céo tai chinh kém theo cua Cong ty CP Béu tu va Khoang san FLC Stone (goi
it 1a “Cong ty™), duge Idp ngay 21/03/2022, tie trang 06 dén trang 44 , bao gbm: Bang ciin dbi ké toan tai
ngay 31/12/2021, Bao cédo két qua hoat dgng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh
két thiic cling ngay va Ban thuyét minh béo cdo ti chinh,

Trach nhifm cita Ban Tong gidm dive

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trdch nhigm vé vige ldp va trinh bay trung thye va hop 1y Bdo cao tii
chinh ciia Cong ty theo chudn myc ké todn, ché dd ké todn doanh nghi¢p Viét Nam vi céc quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén vige 1ap va trinh by Bdo cdo tai chinh va chju trach nhi¢m vé kiém sodt ndi b ma Ban
Téng gidm déc xac dinh 14 cén thiét dé dam bao cho vige 1ap vi trinh bay Béo cdo tai chinh khong co sai
sot trong yéu do gian 1an hode nhim 1n.,

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching toi 14 dwa ra ¥ kién vé béo cdo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing ti da tién hanh kiém todn theo cde chuiin mye kiém toan Vigt Nam. Cdc chudn myc ndy yéu ciu
chiing t6i tudn thii chudn mye va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach vé thye hién cude
kidm todn dé dat dwoc sy dam bao hgp 1y vé viée ligu bdo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay lchéng.

Céng vige kiém toan bao gbm thye hién cac thi tyc nhim thu thip céc biing chimg kiém todn vé céc sb
liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh, Cdc thu tuc kiém todn dwge lwa chon dya trén xét doan ciia
kiém toan vién, bao gém danh gid rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lin hoje
nhdim 130, Khi thye hign danh gid cde rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi bd ciia Céng ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém toan
phit hop véi tinh hinh thue t&, tuy nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém sodt ngi
bé cua Cong ty. Cong vige kiém toén ciing bao ghm dénh gia tinh thich hop cla cée chinh sach ké toan
duge dp dung va tinh hep 1y cta cic wée tinh ké todn cta Ban Tong gidm déc cling nhu danh gid viée trinh
by tong thé bio cdo tai chinh,

Ching t6i tin twémg ring cdc béng chitng kiém toin mi ching t6i di thu thip dugce 14 day du va thich hop
Jim co sé& cho ¥ kién kiém todn cia ching t6i.

Ty 5 chinh: Tdng 11 16a nha Stng D& Ghi nbsdnhi; 56 1773 Nyuyén Hug Tulng

56 B8, dudng Ciu Gy qulin Cha Gisy, Ha N Prumg 6, qredn Binh Thanty, TP, HE Chi Minh

T 024, B2 BT 281MB2003  Fae 24 82 670 404 DT GG, G A1ATMESD HINE  Fas 028 6304 1119
Wiabsibe: wwar vae, comm 4
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

(tiép theo)
Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cia ching t6i, bdo cdo tai chinh di phan énh trung thye va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngdy 31/12/2021, ciing nhu két qua hogt ddng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thic cling ngdy, phi hgp véi chudn myc ké todn, ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam vé cdc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy béo cdo tdi
chinh, ee=—

D@EFE??_E- "'

Pham Nggc Tuﬁgéy Diing Thj Thu Hing

Phé Téng gidm d Kiém todn vién

Sé Gidy CN BKHN kiém todn: 0024-2018-034-1 Sé Gidy CN DKHN kiém todn: 3744-2021-034-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Pia chi: Ting 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudmg L& Bnre The,
P, M¥ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Hi Mai

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2021

Miu si B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021
Pom vi tinh: VND
TAI SAN Mi  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
s minh

A. TAISAN NGAN HAN 100 1.665.624.353.039  1.672.087.908.057
I.  Tién va cdc khodn twong duong tién 110 V.1 9.720.988.181 14,899,449.753
1. Tién 111 9.720.988.181 3.899.449,753
2. Chc khoan twong duong tién 112 - 11.000,000.000
II. Ddu tu tai chinh ngdn han 120 22.754.255.839 37.422.021,918
1. Péu tw nim giit dén ngay ddo han 123 V2. 22.754.255.839 37.422.021.918
I1l. Cée khoin phai thu ngéin han 130 1.208.502.719.969  1.373.291.816.214
1. Phai thu ngin han cia khach hing 131 V.3, 613.693.339.513 589.698.485.882
2. ‘Tra truée cho ngudi bén ngdn han 132 VA 112.449.687.444 424.024.487.433
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.6 26.231.208.565 42.072.825.436
4. Phai thu ngin han khéc 136  V.7. 457.482.481,754 317.983.967.508
5. Dy phong phai thu ngin lian khé doi 137 (1.353.997.307) {487.950.047)
IV. Hang tin kho 140 413.619.590.877 243.445.590.750
1. Hing ton kho 141 V.8, 413.619.590.877 243.445.590,750
V. Taisin ngin han khic 150 11.026.798.173 3.029.029.422
l. Chi phi tra truée ngén han 151  V.10. 968.854.240 1.157.638.686
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 ' 10.057.943.933 1.871.390.736
B. TAISAN DAI HAN 200 744.641.123.081 768.011,108.682
I. Cée khodn phii thu dai han 210 67.000.000 -
|, Phai thu dai han khéc 216 V.7 67.000.000 .
II. Thisén cf dinh 220 232.175.391.944 240.328.781.439
1. Tai sin cb dinh hitu hinh 221 V.11 230.592.058.612 240.328.781.439
- Nguyén gid 222 348.307.831.166 325.170.370.767
- Gid tri hao mon luj ké 223 (117.715.772.554) (84.841.589.328)
2. Tai sén cb dinh thué tdi chinh 224 V.12, 1.583.333.332 .
- Nguyén gia 223 1.727.272.727 -
- Gid tri hao mon luj ké 226 (143.939.395) .
3. Tai sén cb dinh vd hinh 227 V.13 . =
- Nguyén gia 228 77.000.000 77.000.000
- Gid tri hao mon luj ké 229 (77.000.000) (77.000.000)
TII. Bt djng sin diu tuw 230 V.14 29.087.975.455 29.087.975.455
- Nguyén gid 231 29.087.975.455 29.087.975.455
IV. Taisin di dang dii han 240 6.553.801.603 22.099.368.335
I. Chi phi xfy dyng co bin d& dang 242 V9. 6.553.801.603 22.099.368.335
V. Diu tw thi chinh dai han 250 V.2 475.993,199.842 475.532.736.069
|. Déu tu vio cong ty con 251 222.000.000.000 222.000.000.000
2. Diu tu vio cong ty lién két, lién doanh 252 40,000.000.000 40.000,000.000
3. Déu tr gbp von vio don vi khéc 253 219.500,000.000 219.500.000.000
4, Dy phong dau tu ti chinh dai han 254 (5.506.800.158) (5.967.263.931)
V1. Taisin dai han khic 260 763.754.237 962.247.384
I. Chi phi tré trudc dai han 261 V.10. 763.754.237 962.247.384
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 2.410.265.476.120 __ 2.440.099.016.739

(Ctic thuyet minh tic trang 11 dén trang 44 la b3 phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh ndy)
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Dia chi: Ting 5, tha nhi FLC Landmark Tower, duimg L& Bic The,

P, M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho néam tdi chink két thic ngdy 31/12/2021

Méu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KEE TOAN
Tai ngdy 31 thang 12 nam 2021
(tiep theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
s6  minh
C NO PHAI TRA 300 570.792.301.755 612.970.299.890
I. Ng ngin han 310 553.867.753.308 582.142.001.442
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.15, 140.,706.931.166 140.080,422.689
2. Npudi mua trd tién trude ngin han 112 V.16, 80,523.606.263 95.860.764.843
3. Thué vi cdc khoan phai nfp Nha nudc 313 V.17 3.041,733.197 19.423.831.097
4. Phai tré ngudi lao déng 314 2.189,095.031 2.568.387.311
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.IS 612.917.837 5.982.519.080
6. Phai tri ngdn han khée 319 V.19 1.611.865.739 1.463.236.060
7. Vay vi ng thué tai chinh ng:—in han 320 W.20. 319.940.378.508 311.239.138.935
8. Quy khen thudng, phic lgi 322 5.241.225.477 5.523.701.427
I1. Ne dii han 330 16.924,548.447 30.828.298.448
1. Vay va ng thué tai chinh di han 338 V.20, 16.924.548.447 30.828.298 448
D VON CHU SO HU'U 400 1.839.473.174.365  1.827.128.716.849
1. Vin chii sé hitu 410 V.21 1.839.473.174.365  1.827.128.716.849
1. Vén gép cia chil sé hitu 411 1.635.048.740.000  1.635.048,740.000
- C6 phiéu phéd théng 6 quyén biéu quyét  41la 1.635.048.740.000  1.635.048.740.000
2. Thang du vén ¢ phén 412 (545.835.215) (545.835.215)
3. Quy déu tw phat trién 418 10.929.409.334 10.929.409.334
4. Quy khéc thude vbn chil s& hitu 420 10.036.809.737 10.036.809.737
5. Loi nhujn sau thué chua phan phéi 421 184.004.050.509 171.659.592.993
- LNST chia phén phoi liiy ké dén cuoi 421a 171.659.592.993 162.270.942.057
nam trudc

- LNST chura phin phﬁf ndm nay 421b 12.344.457.516 0.388.650.936

2.410.265.476.120  2.440.099.016.739

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

Negwdi lip

Nguyén Tién Huy

CONG TY CP PAU TU VA
K¢ todn trudng

Nguyén Trung Kién

Ha Ngi, ngay 21 thang 03 nam 2022
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HOANG SAN FLC STONE
i tigh Hi dong quén tri

- gu‘ﬁn bire Cing

(Cée thuyét minh tir rang 11 dén trang 44 Id bg phin hop thinh cia Bdo cdo tai chink ndy)
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Pia chi: Téng 5, toa nhd FLC Landmark Tower, duémg L& Dirc Tho,

P, M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha MNai

BAO CAO TAI CHINH

Cho niéim tai chink két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Miu s6 B 02 - DN

Don vi tinh: VIND

CHI TIEU Mi  Thuyét Nim 2021 Niim 2020
sb minh
1. Doanh thu bén hing va cung chip dich vy 01 VI.1.  1.244.281.039.141  937.166.842.846
2. Cic khodn gidm trir doanh thu 02 VL2 - 139.911.657
3, Doanh thu thudin v& ban hing va cung cip 10 1.244.281,039.141  937.026.931.189
dich vy (01-02)
4. Gi4 vén hing bin i1 VI3. 1.199.261.906.288  846.985.752.897
5. Lgi nhudn gop vé bén hing vi cung cip 20 45.019.132.853 90.041.178.292
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL4, 24.593.140.193 4.976.640.653
7. Chi phi tai chinh 22 VL5. 30.337.267.727 53.569.236.494
Trong di: Chi phi ldi vay 23 30.167.333.307 35.782.743.534
8. Chi phi ban hang 25 VLS. 8.348.079.504 10.815.376.892
9, Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VI8, 9.888.877.748 13.927.575.844
10, Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 21.038.048.067 16.705.629.715
{30=20+(21-22)~(25+26)}
11. Thu nhép khéc 31 VL6. 1.541.165 10.222.051
12. Chi phi khéc 32 VIL7. 4.344.201.870 3.880.623.268
13, Loi nhudin khic (40= 31-32) 40 (4.342.660.705) (3.870.401.217)
14, Thng lgi nhudn ké todn truée thué 50 16.695.387.362 12.835.228.498
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hanh 51 VLY. 4.350.929.846 3.446.577.562
17. Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 12.344.457.516 9.388.650.936

(60=50-51-52)

Nguii lp

Nguyén Tién Huy

Ké todn truwémg

Nguyén Trung Kién

Ha Ngi, ngay 21 thang 03 ndm 2022
CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Shaitidh-Hi dong quan tr

Nguyén Pire Cong

(Cde thuyét minh tir trang 11 dén trang 44 1a bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh ndy)
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Bia chi: Tang 5, tda nha FLC Landmark Tower, dubng Lé Dire Tho,
P. M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH
Chao niim téi chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Miu s B 03 - DN

Pon vi tinh; VND
CHI TIEU Ma Thuyét Niim 2021 Naim 2020
s6 minh
L Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
Lgi nhudn trude thué 01 16.695.387.362 12.835,228.498
2. Piéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BRSDT 02 33.018,122,623 33,785.278.675
- Cfc khoan dy phéng 03 405,583.487 165.717.516
- Lai, 13 tir hoat dong dau tur 05 (24.593.140.193) 13.272.808.937
- Chi phi lai vay 06 30.167.333.307 35.782.743.534
- Céc khodn diéu chinh khéc 07 - -
3. Loinhuin tie hogt @png kink doanh triwde thay 08 55.693.286.586 95.841.777.160
doi vin liew djng
- Ting, gidm céc khodn phai thu 09 138.729.167.723  (237.313.659.338)
- Ting, gidm hang tdn kho 10 (170.174.000.127)  (53.349.849.850)
- Ting, gidm céc khon phai tra (Khong ké lai vay 11 (25.751.358.711)  153,235.769.726
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phéi ngp)
- Ting, gidm chi phi trd trude 12 387.277.593 918.948.974
- Tién lai vay d tra 14 (30.194.771.982)  (35.768.804.979)
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 (15.499.766.868)  (13.317.215.877)
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 : (188.171.700)
Liru chuyén tién thuin tie hogt dpng kinh doanh 20 (46.810.165.786)  (89.941.205.885)
1. Luwu chuyén tién tir hoat djng diu tu
I. Tién chi dé mua s&m, xdy dyng TSCP va cdc tai san 21 (7.898.837.967)  (28.462.182.242)
dai han khéc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cdc tai 22 2 754.545.455
sén dai han khéc
3. Tién chi cho vay, mua cdc cbng cu ng cba don vj 23 (3.258.383.129)  (43.544.847.354)
khéc
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc c6ng cu ng clia 24 35.050.000.000 -
don v khic
5. Tién chi diu tr gbp vén vao don vj khic 25 - (9.500.000.000)
6. Tién thu hdi diu tu gop vdn vao cdc don vi khic 26 - 189.994.298.920
7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhudn duge chia 27 24.593.140.193 1.032.618.470
Luweu chuyén tién thuin tie hoat dfng diu tw 30 48.485.919.097  110.274.433.249
III. Luwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 463.648.482.851  536.724.545.967
2. Tién trd ng gbc vay 34 (470.502.697.734)  (546.538.422.594)
Luru chuyén tién thuin tie hoat dfng tai chinh 40 (6.854.214.883)  (9.813.876.627)




CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: Ting 5, toa nha FLC Landmark Tower, dwdng Lé Dirc The, Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
P, M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

Mfiu s6 B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho néim téi chinh két thic ngay 31/12/2021

r’-‘fe’p thea)
Bon vi tinh: VND
CHi TIEU Mi Thuyét Niim 2021 Niim 2020

s6 minh
Luru chuyén tién thuiin trong ky (50=20+30+40) 50 (5.178.461.572) 10.519.350.737
Tién va twong dwong tién diu ky 60 14.899.449,753 4.380.099.016
Anh hudng cla thay ddi ty gid hoi dodi quy dbi 61 = -
ngoai té
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 9.720.988.181 14.899.449.753
Hé Ngi, ngay 21 thdng 03 ndam 2022
CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Ngudi lip K& tosin trudn ik b

0@51@:45 i

TR LRl L

Nguyén Tién Huy

(Cde thuyét minh tic trang 11 dén trang 44 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo 1ai chinh niy)
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng L& B Tho, Cha néim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2021

P. M7 Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Céic thuyét minh nay 1 mét bg phdn hop thanh vi cdn duge doc dong théi véi bao edo tai chinh kém theo)

I. Pic diém hoat djng cia doanh nghiép
1. Hinh thire s& hifu vén

Céng ty CP Déu tw vi Khodng san FLC Stone (goi tit 14 "Cong ty"), duge thanh 1p va hoat djng theo Gidy
chirng nhén ding ky kinh doanh sb 0102370070 ngay 20/09/2007 do Sd K& hoach va Dau tu thinh phd Ha Ni
chp. Cong ty di c6 22 lin thay ddi Gidy chimg nhin ddng ky kinh doanh.

Theo gidly ching nhén diing ky kinh doanh thay doi lin thir 22 ngdy 24/09/2019, Cong ty da thay dbi nguoi dai
dién theo phép lujt va vén diéu 1¢ cia Cong ty la: 1.635.048.740.000 ddng (Béng chit: Mpt nghin sdu trdm ba
st lim 1y, khéng tréim bén muwoi tdm trigu, by tram bon muoi ngan déng chén ).

Bén théi difm 31/12/2021, tdng sé cb phin 14: 163,504.874 cb phin;
Ménh gi4 cd phin: 10.000 déng.
M cé phiéu: AMD
San giao dich: S& Giao dich chitng khoan thanh ph H6 Chi Minh (HOSE)
2.  Linh vyc kinh doanh
Céng ty hoat déng trong linh vire kinh doanh vét ligu xay dung, bén sin phim sin xuiit tir d4 tyr nhién,
3. Nganh nghé kinh doanh
- Khai théc va ché bién khoéng san;
- Kinh doanh Bét dong san;
- Bén budn méy méc thiét bi vi phy ting méy khéc;
- Kinh doanh bét dong san, -qu}*én sir dung déit thude chil sér hitu, chi sir dung hode di thué;
- Ban 1¢ trong siéu thj trung tim thuong mai;
- Hoat dong tu vin quén 1y;
- Nghién ciru va Phat trién thuc nghi¢m khoa hoe tw nhién vi ky thudt:
- Nghién ciru va Phat trién thue nghiém khoa hoc xi hdi va nhin vin;
- Giao dyc mém non;
- Dich vu hd trg gido due.

Try siv Céng ty tai: TAng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng L& Dic Tho, P. My Binh 2, Q. Nam Tir
Liém, TP. Ha Néi.

4, Chu ky sdn xuiit, kinh doanh thing thudng
Chu ky sin xudit, kinh doanh théng thuimg ciia Cong ty dugo thye hi¢n trong thoi gian khong qué 12 théng.
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Tﬁng 5, tda nhi FLC Landmark Tower, dutmg L& Bire The,

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

P. M3 Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Mi

Méu 56 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phan hop thanh va edn dieoe dpc dong thoi véi bo cdo tai chinh kém theo)

5.

Ciiu triie doanh nghiép
Danh sich céc céng ty con kidm sodt truc tiép:
. . . Hoat déng kinh : Ty 1& quyén
Tén Cong ty Dia chi try sé chinh dosnk chih Ty ¢ vim gop bidu quyét
Cong ty CP Xay dung Téng 9, tda nhi Khai thdc va kinh 80% 80%
thuong mai v Xudt SUCED, s6 108 doanh
nhip khéu Van Xuin Nguyén Hodng, P.
M§ Binh 2, Q. Nam
Tir Liém, TP. Ha
Ngi
Cong ty CP Khai thae Tang 5, toa nha Khai théc i 51% 51%

khoang sin Lam Son FLC Landmark  thuong mai
Tower, duéng LE
Pire Tho, phudng
M¥ Biinh 2,
Quin MNam Tir
Liém, TP Ha Ngi

Danh sich Céng ty lién két:

Céng ty chi ddu tw vio 01 Céng ty lién két 1a Céng ty CP Decohouse c6 try s chinh tai khu phé 03 Poai, thi
trén Yén Lac, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic. Hoat dong chinh cta cdng ty lién két nay 14 kinh doanh thuong
mai. Tai ngdy két thiic nam tai chinh 31/12/2021, ty 1¢ vén gop cia Cong ty tai Cong ty lién két nay 1a 40%, ty
1& quyén bidu quyét tuong dwong véi ty 18 vén gop.

Danh sich ede don vi true thuge hach todn phu thuje:

Tén Cing ty Dia chi
Chi nhénh tai Hd Chi Minh - Céng ty CP 86 68, duong 16, KDC Khang Pién, phutmg Phuée Long B,
Péu tir va Khodng san FLC Stone quéin 9, thanh phé Ho Chi Minh

Chi nhénh tai Thanh Héa - Cong ty CP Piu Thén Cao Khanh, xi Yén Lam, huyén Yén Bjnh, tinh Thanh Haa
tur va Khoang san FLC Stone

Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké todn
Ky ké todn

K ké toan nam cia Cong ty theo nim dwong lich, bét déu tir ngay 01/01 vi két thite vao ngdy 31/12 hang nim.
Béo cdo tai chinh nay duoc 1dp cho nim tai chinh ket thuc ngay 31/12/2021.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién t& sir dung trong ké todn 1 déng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén thc gia gbe, phi hop
v&i Chudn muye ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén vige
lap vé trinh bay Béo cdo tai chinh,
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH

Bia chi: T;"mg 5, toa nha FLC Landmark Tower, dutmg Lé Bire The,

Cho néim tai chink két thic ngay 31/12/2021

P. M§j Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N6i

Miiu sb B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cae thuyét minh ndy I mdt bj phin hep thanh vé cén duge doc dong thoi voi bao edo tai chinh kém thea)

1L, Chufin mue va Ché d§ ké todn dp dung

1.

V.

Chudin mue va Ché d§ ké toén dp dung

Cong ty ap dung cée Chun muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tir s6
20012014/ TT-BTC ngdy 22/12/2014 cita BS Thi chinh huéng dfin Ché d6 ké toin Doanh nghiép va Thong fu 55

53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh sia dbi, bd sung mét sb didu cia Thong tu sb
200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé viée tufin thi Chufin mue ké todn va Ché dj ké todn

Biéo cio tai chinh ciia Céng ty duge lap va trinh bay dam bao tufin thi yéu chu ciia cée Chudn myc ké todn Viét
Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hign hanh va cdc quy dinh phip 1¥ c6 lién quan den vigc 1ip va
trinh bay Béo cdo tai chinh.

Riéng Chudn muc ké toan Viét Nam sé 28 — “Béo céo b§ phin” chua duoc Cong ty dp dung trong vige trinh
by Béo céo tai chinh nay.

Tém tt cic chinh séch ké todn chi yéu

Co st 1dp Béo cdo tii chinh

Béo cdo tii chinh duge lap 14 bo cdo tii chinh riéng chia Cong ty me. Céng ty lip béo cho tai chinh riéng ndy
nhim dép (g cde yéu ciu vé cong bd théng tin, cu thé 14 theo quy dinh tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngdy
16/11/2020 cia Bo Tai chinh huéng din vé& viéc cong bd thong tin trén thi truémg chiing khodn. Pong thii,
Céng ty cling lip béo cdo tii chinh hep nhit cia Céng ty va céc cong ty con (nhu chi tiét trinh bay tai Thuyét
minh s6 1.5.) cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2021 theo cac Chudn muye ké todn Vit Nam, Ché d6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp béo céo tai chinh hep nhit.

Ngudi sit dung bdo céo tai chinh riéng nén doc béo cdo ndy cling vdi béo cdo tai chinh hop nhét dé c6 duge céc
théng tin day di v& tinh hinh tai chinh hgp nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu
chuyén tidn t& hop nhit ciia Cong ty.

Cing cu thi chinh

Ghi nhin ban diiu

Tai sén ti chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dAu, tai sin tai chinh duge ghi nhén theo gia ghe cong cdc chi phi giao
dich co lién quan tryc tiép dén vige mua ofim tai san tii chinh d6. Ti san tai chinh clia Cong ty bao gom tién,
céc khoan phai thu khéch hang, phai thu lhéc, cic khoin dAu tr tai chinh va cdc cong cu tai chinh phéi sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban déu, cbng ng tai chinh duge ghi nhan theo gia gﬁa chng cdc chi phi
giao dich co lién quan trye tiép dén vigc phét hanh céng ng tai chinh do. Cong ng tai chinh cha Céng ty bao
gbm céc khoan phéi tré ngudi bén, phai tra khic, cac khoan chi phi phai tr, cdc khodn vay va cong cy tdi chinh
phai sinh.

Diinh gid lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua ¢ quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

Céc loai tj gid héi dodi 4p dung trong ké toin

Ty gi4 dé quy déi céc giao dich phit sinh trong ndm bing ngoai 16 14 ty gid giao djch véi Ngin hang TMCP
Déu tu va Phat trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phét sinh.

- T§ gi4 khi dénh gia lai cac khoan myc tién té c6 gbe ngoai t tai thai diém lip Béo cdo tai chinh 14 ty gia cong

b ciia Ngin hang TMCP BAu tw va Phét trién Vigt Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém lap bdo cdo tai chinh,
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Ting 5, tba nha FLC Landmark Tower, duéng Lé Birc Tho, Cho néim tdi chinh két thic ngay 31/12/2021

P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha N

Miu s B09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cén duge doc déng thei véi bdo edo tdi chinh kém theo)
Trong do:
+ Ty gid khi dénh gi4 lai cdc khoan myc cd gdc ngoai té duge phén logi 1a tai san 14 ty gid mua vdo clha Ngin
hang TMCP DAu tw vi Phat trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém l4p béo céo tai chinh.

+ Ty gid khi danh gid lai cic khodn muc cé ghe ngoai t& duge phin loai & ng phai tra 12 ty gia bin ra cia Ngin
hang TMCP Piu tur va Phét trién Vigt Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém ldp béo cdo tai chinh.

4. Nguyén thc ghi nhin cde khoin tién

Tién 14 chi tiéu téng hop phan 4nh todn b s6 tién hién c6 cia doanh nghiép tai thi diém béo céo, gdm tién mit
tai qu¥ cua doanh nghiép, tién glri ngdn hang khong ky han, duge ghi nhéin va lip béo cdo theo déng Vigt Nam
(VND), phit hop véi quy dinh tai Luit K& todn sé 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢4 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duong tién 14 cdc khoan dhu tu ngin han ¢6 thei han thu hai khéng qua 3 théng ké tir ngdy
diu tur, cé kha ning chuyén di d& dang thanh mét lugng tién xédc dinh va khong c6 rii ro trong chuyén déi
thinh tién tai thoi diém béo cdo, phit hop v6i quy dinh ciia Chudn myc ké todn Vigt Nam §6 24 — Béo cdo
chuyén tién té.

5. Nguyén téc ké todn cic khodn diu tw tai chinh
Cic khodn ddu tw nim gife dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu nédm giit dén ngiy ddo han bao gdm céc khodn diu tu ma Cong ty ¢ ¥ dinh vi kha néing ném
i dén ngdy déo han. Khoan déu tu nfm gii dén ngly déo han clia Cong ty 12 cde khodn tién g ngan hing cb
ky han.

Cic khodan cho vay

Cac khodn cho vay duge xéc dinh theo gid ghe trir di cde khodn dyr phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho déi cia cée khodn cho vay durgre 1dp cén el vao du kién mirc tdn thit co thé xy ra.
Ciic khodn din tw vio céng ty con, diu tw vdo cong ty lién két

Déu tw vdo cdng ty con

Céng ty con l4 cdc cong ty do Cong ty kidém soat. Viée kiém soat dat duge khi Cong ty c6 kha ning kiém sodt
c¢ée chinh sdch tai chinh va hoat déng cia cdc cbng ty nhin dAu tw nhim thu duoce lgi ich tir hoat dfng cla cic
cong ty nay.

Déu tw vdo cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mt cong ty ma Céng ty cd dnh huimg déng & nhung khéng c6 quyén kidm soat ddi véi cic
chinh sdch tai chinh va hoat ddng va khéng phai 14 céng ty con hay cong ty lién doanh cita Céng ty, Anh hudng

dang ké thé hign & quyén tham gia vio viée dua ra céc quyét dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong clia bén
nhin dau tu nhung khing ¢ dnh hwéng vé mat kiém soat hofc ddng kiém sodt nhitng chinh séch nay.

Cac khodn diu tur vio céng ty con, lién két duge ghi nhan ban déu theo gid gée, bao gom gid mua hodc khodn
gbp von cdng céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc diu tu. Trudng hop ddu ti bing tai sdn phi tién té, gia phi
khoan déu tu duge ghi nhin theo gid trj hgp by cia tdi sin phi tién té tai thod diém phat sinh,
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: Tﬁng 5, tda nha FLC Landmark Tower, duémg Lé Dite Thy, Cho néim tdi chinh két thie ngay 31/12/2021

P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N&i

Miu 56 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép thea)
(Cac Ifmyéa’ minh nay ld mgt bi phin hop thanh va cdn duge doc rﬁng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Ch tire va loi nhudn cla cée k¥ trude khi khodn dhu tu diwge mua duge hach todn gidm gid tri cia chinh khodn
dhu tu d6. Cd tire va lgi nhudn cia cdc ki sau khi khoan diu tw duge mua duge ghi nhén doanh thu. Co tic
duge nhin hﬁng co phiéu chi duge theo déi so luong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhin gia tri cb phiéu nhin
duge.

Phwong phdp ldp dy phing gidm gia cac khodn ddu tir

Du phong tén thit cho cdc khoan déu tw vao céng ty con, cng ty lién két duge trich lép tai théi diém 1dp bio

céo tai chinh khi cdc khoan diu tu vio cong ty con, cong ty lién két c6 su suy gidm so voi gid gfm thi Cing ty
thue hién trich l&p dy phong nhu sau:

Céic khodn dhu tu cita Cong ty khéng xde dinh duge gié trj hop 1y tai thoi diém bio cdo theo d6 dy phong duge
trich 1dp véi mie trich bing chénh léch gifta vén gép thyc 1€ clia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két va
vén chil s& hitu thire c6 nhan voi ty 18 gop vén cia Céng ty so véi tong s von gop thye té clia cdc bén tai cong
ty con, cong ty lién két.

Téing, gidm s6 du phong tén théit dhu tw vio cong ty con, cong ty lién ket can phai trich 1§p tai ngdy 1dp béo céo
tdi chinh duge ghi nhéin vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi 56 trir di cc khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khoin phai thu 14 phéi thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khéch hang phén dnh céc khodn phdi thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich co
tinh chét mua - ban gilta Cng ty va ngudi mua la don vj djc ldp véi Cong ty

- Phai thu khéc phan 4nh cdc khodn phéi thu khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
ban.

Dir phéng phai thu khé doi duge lép cho timg khodn ng phai thu khé ddi ciin cif vAo tudi ng qua han cla cc
lkhoan ng hodc dy Kién mirc ton thit cé thé xay ra do d6i tugng ng kho c6 khé ning thanh todn vi bi thanh Iy,
pha san hay cdc kho khiin twong tu.

Téng, gidm sb du dy phong ng phai thu khé doi cén phai trich 18p tai ngay khoa 50 lip bdo céo tai chinh duge
ghi nhén vio chi phi quan 1y doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang tén kho duge xdc dinh trén co s& gid thap hon gifta gid gbe va gia tri thudin cé thé thue hién dwge. Gid gde
hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan trygc tiép khac phit sinh (néu cd)
dé cé duoe hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gi trj thulin ¢ thé thye hién duge 14 gid bén wée tinh cla hing ton kho trong kj sin xudt, kinh doanh binh
thudmg trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wde tinh can thiét cho viée tiéu thy ching.

Gid tri hang tdn kho duge tinh theo phuong phép binh quan gia quyén thing vi duge hach toén theo phwong
phép ké khai thwémg xuyén.

Tai thoi diém 31/12/2021, Cong ty khdng c6 hang ton kho cén trich Iip dy phong gidm gid.

Nguyén tic ghi nhin vi phuong phap khiu hao TSCD hitu hinh

Tai sin cé dinh hitu hinh duge ghi nhéin theo nguyén gid, duge phan anh trén Béng cn d6i ké todn theo cée chi
tigu nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.
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Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Ciic thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va edn dupe doc déng thoi vdi béo cdo tdi chinh kém theo)

Viée ghi nhgn Tai sin cé dinh hiru hinh va Khiu hao tai sin ¢b dinh hitu hinh thyc hién theo Chuéin myc ké
todn Viét Nam s6 03 - Tai san ¢é dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia B Tai
chinh huéng din ché d8 Ié tofin doanh nghiép, Théng t 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 hudng din Ché dé
quin 1y, sir dung vé trich khéu hao ti sén ¢ dinh, Théng tw 56 147/2016/TT-BTC ngiy 13/10/2016 vé sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Thong tw s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s 28/2017/TT-BTC ngiy 12/04/2017 dé

sita ddi, bd sung mot sb didu cia Théng tu sé 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Mguyén gia tii sdn ¢b dinh hifu hinh mua sim bao gbm gid mua (trlr céc khodn chiét khéu thuong mai hodc
gidm gid), cac khodn thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tdi sin vio trang thai san sang sir dung,
Nguyén gia tii san ¢6 dinh do cée nha thiu xdy dung bao gbm gid tri cong trinh hoan thanh ban giao, cic chi
phi lién quan trye tiép va 1§ phi trude ba.

Mguyén gid tai sin cd dinh hitu hinh ty xdy dung hofic ty ché bao gbm gi4 thanh thye té clia tai san cb dinh hitu
hinh ty x&y dung hodc tu ché va chi phi lip dat chay thir,

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban diu TSCD hitu hinh duoe ghi ting nguyén gid cla tai san khi cc chi phi
niy chiic chin lam ting lgi ich kinh t& trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khong thod min dugc didu kién
trén duge cong ty ghi nhan vio chi phi san xut kinh doanh trong ky.

Céng ty &p dung phuong phap khéu hao duéng thing déi voi tai sin cé dinh hitu hinh, Ké todn TSCD hiru hinh
duge phin logi theo nhom tai sin co cling tinh chit vi muc dich sit dung trong hoat déng san xuét kinh doanh
ciia cOng ty gém:

Loagi tai sdn cb dinh Thai gian khitu hao (nim)
Nha cira vt kién tric 25

May méc va thiét bj 05-10

Phuong tién vin tai 05-10

Thiét bi, dung cu quén Iy 03

9, Nguyén tic ghi nhin vi phuong phép khiiu hao TSCP v6 hinh

Téi san cé dinh v& hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, duge phan dnh trén Bang cén d6i ké todn theo céc chi
tiéu nguyén gid, hao mon lug ké va gid tri con lai,

Viéc ghi nhdn Tai san ¢6 dinh v6 hinh va Khéu hao téi sén cd dinh v6 hinh thuc hién theo Chuén muc ké toén
Viét Nam sb 03 - Tai san ¢6 dinh hitu hinh, Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 clia B Téi chinh
huéng din ché db ké toan doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT-BTC ngéy 25/04/2013 huéng diin Ché 6 quén
1§, sit dyng va trich khiu hao tai sin ¢ dinh, Théng tw s6 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 vé sira dbi, bd
sung mot s6 didu ciia Théng tu sd 45/2013/TT-BTC vi Thong tu sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sira
dbi, bd sung mot s6 didu cia Théng tw s6 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gid tai san cé dinh vo hinh bao gbm todn b cdc chi phi ma Cdng ty phii bo ra d& co dwge tai san cb
dinh tinh dén thei didm dua tai san d6 véo trang thai sin sing str dung. Chi phi lién quan dén tai sén cb dinh vé
hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban déu dwgc ghi nhin 1a chi phi sin xuéit, kinh doanh trong ky trir khi céc chi
phi nay gén lién véi mot tai sin cb dinh v6 hinh oy thé va 1am ting loi fch kinh té tir cdc tai san ndy,

Khi tai san cb dinh v6 hinh duge bén hay thanh Iy, nguyén gid vé gid trj hao mon Idy ké duoe xoa sb va 13, 16
phat sinh do thanh 1y dwge ghi nhin vao thu nhiip hay chi phi trong nam.

Tai san ¢é dinh v hinh cita Céng ty 1: chwong trinh phin mém may vi tinh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (liép theo)
(Cac H:uyé'r minh nay la mgt b phdn hop thanh va edn duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Chuong trinh phiin mém

Chi phi lién quan dén cée chuong trinh phéin mém méy tinh khong phai & mét bd phin pén két voi phin cimg
c6 lién quan duge vn hod. Nguyén gid cia phéin mém mdy tinh 14 todn bd céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh
dén thivi diém dua phin mém vio sir dung. Phin mém may tinh duge khiu hao theo phuong phép dudmg thing
trong 3 nim.

10. Nguyén tic ghi nhén vi phwong phap khéu hao biit djng sin diu tw
Neguyén tic ghi nhin biit dng sin diu tu

Bt déng sin ddu tu ciia Cong ty 14 Hop ddng thué vin phéng cia Dy An Céng trinh hén hogp nha &, vin phong
v trung tm thwong mai tai 265 Ciu Gidy duge sir dyng nhiim mye dich thu 1i tir vige cho thué va bit dong
san chd ting gid. Bit dong san diu tr duge thé hign theo nguyén gia trr hao mon liy ké, Nguyén gia cia Bt
dfing sdn dfu tu 14 toan bd cde chi phi ma Céng ty phai bo ra hofic gia tri hep Iy cilia cdc khodn dua ra dé trao

ddi nhim cé dwge bit déng san diu t tinh dén thai diém mua hodc xdy dung hodn thanh.

oo . J P
Cac chi phi lién quan dén bit dong sdn dau tu phat sinh sau ghi nhin ban ddu dugc ghi nhin vao chi phi, trir kh\l

, 1

chi phi ndy ¢6 kha ning chic chén lim cho bét dong san du t tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu iﬂf
muic hoat déng duge danh gid ban déu thi duge ghi ting nguyén gid. NS

Ty,

Khi bit déng san dau tw dwge bén, nguyén gid vi khéu hao lily ké duge xé6a sb v 13, 16 ndo phat sinh ﬂu‘g
hach toén vio thu nhip hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bt déng sin chil s¢ hitu sir dyng hofc hing ton kho thanh bét dong san dau tw chi khi chi sd
hitu chém dit st dung tai san d6 va bt ddu cho bén khac thué hoat ddng hofic khi két thiic giai doan xdy dung.
Viée chuyén tir bit déng san diu tr sang bt dong sdn chi s& hiru sir dung hay hing ton kho chi khi chii s& hiru
bit ddu str dung tai san ndy hojic bt diu trién khai cho myc dich bén. Viéc chuyén tir bt déng san diu tu sang
béit déng sin chit s& hifu str dung hodic héng ton kho khong 1am thay ddi nguyén gid hay gid trj con lai cia bét
dong sén tai ngdy chuyén doi,

Bét dong san diu tu ndm gift chér tang gid khéng duge trich KkhAu hao. Trudmg hop ¢b bing chiing chéc chiin
cho thiy bit déng san diu tw nim giit ché ting gié bi gidm gid so véi gia trj thj trudng vi khoan giam gi4 duge
xac dinh mét cach dang tin ciy thi bét dong sin dau tw nim gift chér ting gia duge ghi gidm nguyén gid va t6n /ﬁ
thét duge ghi nhén véo gid vn hing ban. y &

Béit dng san diu tr siv dung dé cho thué dwoc khiu hao theo phuong phép dutng thing dira trén thdi gian h
dung udce tinh. SO ndm khéu hao ciia bit dong san diu tu sir dung dé cho thué 14 41 ndm,

11. Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dyng co ban dé dang ctia Céng ty Ia chi phi déu tu x&y dyng cic mo d4, chi phi xdy dyng mua sim
tai san cd dinh duoc ghi nhan theo gid gée. Chi phi nay bao gdm céc chi phi cén thiét dé hinh thanh tai sin bao
gbm chi phi xdy &p, thiét bi, chi phi khc va chi phi 13i vay c6 lién quan phd hgp véi chinh sich ké todn clia
Céng ty. Céc chi phi ndy s& duge chuyén sang nguyén gid tai sin o dinh theo gid tam tinh (néu chua cé quyét
toén duge phé duyét) khi céc tai sin duge ban giao dua vio sir dyng.

12. Nguyén tie ghi nhiin vi phén bd cic khoin chi phi tri trude

Chi phi trd trude bao gdm cac chi phi thyc t€ dii phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt
kinh doanh ctia nhigu ky ké todn. Chi phi tré truée bao gom chi phi thué kho, cong cu dung cu da xudt ding, chi
phi t chirc sy kién, phi cép quyén khai thac khoang sin v céc chi phi trd trude khac.

Chi phi thué kho va phi cip quyén khai théc khodng sdn md,... duge phin bé vio chi phi theo phwong phép
dudmng thang trong vong 1 nam.
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13.

14.

15.

16.

17.

Céng cu dung cy: Céc cong cy dung cy di dua viio sir dung duge phin bé vio chi phi theo phuwong phép dudmg
thing trong | - 3 niim.

Nguyén tic ké todn ny phai tri

Ng phai trd 14 cdc khoan phdi thanh todn cho nha cung cip vi céc déi tugng khic. No phéi tra bao gbm chc
khodn phai trd nguoi ban va phai tra khie. No phai tra khéng ghi nhin thip hon nghia vy phai thanh todn.

Viéc phén loai céc khodn ng phii tra duge thye hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban gdm cde khodn phdi trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao djch mua hang hba,
dich vy, tai san va ngudi ban li don vi dc 1dp vai ngudi mua, gdm c4 céc khodn phii trd gifia cong ty mg voi
cing ty con.

Phai tré khic gbm cac khoan phii tra khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cp hing hoa dich vu.

Cic khoan phai trd dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi twong va ki han phii tra.

Nguyén tic ghi nhén vay

Cic khoan vay duge ghi nhin trén co s¢ cic phiéu thu, chimg tir ngén hing, cac khé wéc va céc hop dong vay,
ng thué tai chinh. Céc khoan vay duge theo dai theo ting d6i twong, ki han.

Nguyén tic ghi nhén va von héa cic khodn chi phi di vay

Neuyén tic ghi nhdn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trix khi duge von hoa

theo quy dinh ciia Chuin muc ké todn “Chi phi di vay”. Theo d§, chi phi di vay lién quan trie tiép dén viée

mua, du fr xdy dung hofic sin xuat nhing tai sén chn mét thoi gian twong déi dai dé hoén thanh dua vio sit

dung hoiic kinh doanh duge cong vao nguyén gid tai san cho dén khi tai sdn d6 dwoe dua vao sir dung hodc kinh

doanh. Céc khodn thu nhip phét sinh tir vige d3u tur tam théi céc khodn vay dugc ghi gidm nguyén gid tii sincd ___
lién quan. Péi véi khoan vay riéng phuc vy vige xdy dyng tai san ¢b dinh, bt dong san dAu tw, 13 vay duge von @Eiﬁ;

héa ké ca khi thai gian xay dung dudi 12 thing, i
Nguyén tie ghi nhiin chi phi phai trd N MU
guyén tic ghi nhiin chi phi phat tr iy

Chi phi phai tré ciia Céng ty 14 khodn trich trudic chi phi 1ai vay vi cdc khodn trich truge chi phi lchéc 14 céc chi T NAM
phi thue té da phat sinh trong ky bao cdo numg chua chi tra do chua c6 hda don hodc chira di hd so, tai lieuké
todn, duge ghi nhiin véo chi phi sin xudt, kinh doanh ctia ki béo cdo va céc khoan phai tra chua phat sinh do -T2
chira ghi nhiin hiang héa, dich vy nhimg durgre tinh trude vio chi phi sén xudt kinh doanh k¥ nay dé dam béao khi

phat sinh thye 1& khéng gy dot bién cho chi phi sin xuét, kinh doanh, Chi phi 131 vay phéi trd duge xdc dinh

theo cin cir theo 1&i suét va thai han vay duge quy dinh cu thé theo timg l4n gidi ngin.

Viéc trich trude véo chi phi san xudit, kinh doanh trong ky duge tinh toin mdt cach chat ché va phai co bing
chimg hop 1y, tin vy vé céc khodn chi phi phéi trich trude trong ky, dé dam bio s6 chi phi phai trd hach todn
vio tai khodn nay pht hgp véi s6 chi phi thyc t& phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin vén chii ¢ hitu

Vén gop cia chil s& hitu ciia Cong ty dwoe gh nhin theo sb vén thye gop cia chi s& hiru,
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18.

Thiing du vbn cb phin duge ghi nhin theo s& chénh 1&ch 16n hon (hodc nhd hon) gifra gid thwe té phat hinh va
ménh gid cé phiéu khi phat hanh cé phiéu hofic tai phéat hanh b phiéu quy.

Quy khac thude vén chii s& hitu 14 von bd sung tir cée quy, tir 1gi nhudin sau thué ctia hoat dong kinh doanh,
duge cic th chire biéu ting sau khi trir di khodn thué phai ndp cd lién quan dén cac tai san duge bidu ting,

Loi nhugn sau thué chua phan phoi 1 sd 13 tir hoat ddng cia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN ciia
nim nay va cic khoan dién chinh do 4p dung hi t6 thay doi chinh séch ke toan va diéu chinh héi t6 sai sot
trong yéu ciia céc nim trude.,

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phén phéi cho céc b dbng sau khi dd trich 1ip céc qui theo
Pidu 1é ciia Céng ty cling nhu cdc quy dinh cia phap Judt vi di dugc Dai hoi dong c6 dong phé duyét.

Viée phin phéi loi nhun cho cde cb déng dugc cin nhéc dén cac khoan mye phi tién té niim trong lgi nhudn
sau thué chua phén phéi cé thé anh huong dén ludng tién va kha ndng chi tra ¢b tirc nhu 131 do danh gid lai tai
san mang di gop von, 131 do danh gié lai cic khodn myc tién té, cac cong cy tai chinh 1 cic khoan myc phi tién
té khac.

Cé tirc duge ghi nhin 14 no phai tra khi duge Dai hoi dbng cb déng phé duyét,

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin deanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Coéng ty bao ghm: doanh thu ban hang héa, thinh phém, doanh thu dich vy xiy lip va doanh thu
tir tién 181 tién giri ngén hing.
Doanh thu bin hang hoa va thanh phim

Doanh thu ban hang hda, thinh phém duee ghi nhiin khi ddng théi thoa man cdc diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phiin 1ém rii ro va lgi ich gén lién voi quyén s¢ hitu sin phém hofic hing hoa cho
ngudi mua;

- Cong ty khing cén ndim gitt quyén quan 1y hing héa nhu ngudi so hiru hang héa hofic quyén kiém sodt hang
hoa;

- Doanh thu duoc xée dinh twong dbi chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai sdn
phdm, hang hod, dd mua theo nhiing didu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing didu kién cu thé
do khdng con tin tai va ngudi mua khéng duge quyén trd lai san phdm, hing hod (trir truémg hop khach hang
¢6 quyén tré lai hing héa dudi hinh thire déi lai dé 14y hang héa, dich vu khac);

- Cong ty di thu duge hogic s& thu duge lgi fch kinh té tir giao dich ban hing; vi

- Xéc dinh duoe chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cia giao dich vé cung cip dich vu duge ghi nhén khi leét qua ciia giao dich do duge xic dinh mit
cach dang tin ¢dy. Trwdng hop giao dich vé cung cép dich vy lién guan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nhan trong Iy theo lcét qua phén céng viéc dd hoan thanh tai ngay l&p Bang céin d6i ké toan ciia ky do. Két qua
¢lia giao dich cung cp dich vy duge xdc dinh khi théa man tit ca cée didu kign sau;

- Doanh thu duee xée dinh twong déi chic chin. Khi hgp dong qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu
d& mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhimg diéu kién cy thé d6 khéng con ton
tai va ngudi mua khong dugc quyén trd lai dich vy di cung cép;

- Cé kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cﬁp dich va db;

- X4c dinh dwoce phin cong vige di hoan thanh tai ngay lip Bang cin d6i ké todn; va

- Xac dinh duoe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thinh giao dich cung cip dich vu do.
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19.

20.

Doanh thu tién ldi

Tién 1ai duge ghi nhin trén co & dén tich, duge xdc dinh trén s& dur cdc tai khodn tién giri va 1 sufit thyc té
timg ky.

Cic khoan nhin trrde eta khich hing khéng duge ghi nhin la doanh thu trong ky.

Thu nhip khéc ciia Céng ty la khodn thu nhip ti phat trdch nhiém quan 1y dy én v cic khodn thu nhip khéc.
Nguyén tic ké todn chi phi tii chinh

Chi phi tii chinh dugc ghi nhin trong Béo cio két qué hoat ding kinh doanh 14 tbng chi phi tai chinh phat sinh
trong ke, khéng bit trir v&i doanh thu hoat dong tii chinh, bao gbm chi phi 1i vay, chénh l§ch ty gia...

Ciie nguyén tc va phuong phip ké todn khic

Csic nghia vu vé thué

Thué Gid trf gia ting (GTGT)

Céng ty dp dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cia luat thué hién hanh véi mire thué suét 10%

¥

&1 voi doanh thu ban hing va cung cip dich vy, khéng chiu thué véi doanh thu tir tién 13i cho vay.
Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién téng gia trj clia 56 thué phai trd hién tai.
$6 thué phai trd hién tai duge tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué khic véi loi
nhuén thudn duge trinh bay trén Béo cio lc&t qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chju thué khéng bao gbm

cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc duoe khiu trir trong céic ndim khic (bao géurn ca 16 mang sang,
néu co) vi ngodi ra khong bao gim céc chi tiéu khong chju thué hodc khéng duoc khéu tri,

Céng ty 4p dung mire thué suét thué thu nhip doanh nghigp 12 20% trén loi nhudn chiu thué,

Viée xac dinh thué thu nhép ciia Cong ty cin cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay déi theo tirng thai kY va vige xde dinh sau cing vé thué thu nhép doanh nghiép ty thude vio lét
qua kiém tra cia co quan thué cé thim quyén.

Thué khdce

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thue hién ké khai vi ndp cho co quan thué dja phuong theo ding quy dinh
hién hanh cta Nha nwdc.

Théng tin bé sung cho cdc khoin myc trinh by trong Béng cin d6i ké todn

Tién va cdc khoin tuong dwong tién

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Tién 9,720.988.181 3.899.449.753
Tién mit 334.114.320 1.538.022.671
Tién VND 334.114.320 1.538.022.671
Tién giti ngdn hang 9.386.873.861 2.361.427.082
Tién VND 9.368.030.085 2.341.973.474
Tién USD 18.843.776 19.453.608
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng L& Birc Tho, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021
P. M# Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i

Mdu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Ciic thuyét mink néy ld mét bg phén hop thanh va edn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

Ciic khodn tueng dwong tién . 11.000.000.000
Ngdn hang TMCP Péu tu va Phit trién Viét Nam - 5.000.000.000
- CN Ha Thénh

Ngin hing Lién doanh Viét - Nga ” 6.000.000,000
Cing 9.720.988.181 14.899,449.753

2. Cée khodn diu tw tii chinh

a) Din tu niin gii dén ngay ddo han Pon vi tinh: VND
31/12/2021 01/01/2021
Gid goc Gid tri ghi so Gid gic Gi trj ghi sb
Ngin han
Tién giri c6 ki han
Ngdn hang TMCP 22.754.255.839 22.754.255.839 21.323.616.438 21.323.616.438
Phwong Péng- CN
Ha Ndi (1)
Ngdn hang TMCP - - 8.450.000.000 8.450.000.000

Béu tu va Phal trién
Viét Nam - CN Ha

Thinh —
Ngdn hing  Lién - - 2.148.405.480 2148405480
doanh Vit - Nga QN‘G r
Ngdn hang TMCP - - 5.500.000.000 5.500.000.000 '"F1 10
Dau tw vé Pha trién AN Vi
Viét Nam - CN Ha ETNAI
Thanh v _Te
Céng 22.754.255.839  22.754.255.839 37.422.021.918 37.422.021.918

(1) Khodn tidn giri theo hop ddng s6 0001.12.07.2019/HDTG-OCB va s6 0002.18.07.2019/HDTG-OCB voi ky
han 12 thing, 1i sufit 6,6%/mim. Céng ty di ding toin b khoén tién gii ndy dé dam bao cho khodn vay tai
Ngén hing TMCP Phuong Déng - CN Ha Ngi.
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Ting 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng L& Bire The, Cho ndm tai chink két thic ngay 31/12/2021

P, M# Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céic thuyét minh ndy la mét bj phan hop thanh vd edn dirpe doe dong thei véi béo cdo i chinh kém theo)

(*) Tai thér diém 31/12/2021, Céng ty chua cé co sér dé xéc dinh gid tri hop 1y cda cdc khodn dhu tr viio cong
ty con, cong ty lién két, cong cu von ciia don vi khic @& thuyét minh trong Béo cdo tai chinh cho ndm tii chinh
két thiic ngdy 31/12/2021 do khéng c6 gid giao dich trén thj trrdng 461 véi che khoan diu tu ndy hodc khong co
ddy di thong tin cAn thiét dé xdc dinh gi trj hop 1y. Gi4 tri hop 1§ cia céc khoan dAu tu ndy c6 thé khéc véi gid
tri zhi s6.

3. Phai thu cia khéch hing Bom vi tinh: VND
31/12/2021 ' 01/01/2021

Gid tri Dur phdng Gid tri Dy phing

Ngiin han

Céng ty CP Béu tu vi 83.374.221.084 = 2.050.511.926 -
Thuong mai Hoa

Huéng Duong

Cong ty TNHH MTV 22.288.171.961 - 26.489.171.961 -
FLC Land

Céng ty CP Lién 24.519.957.800 - 85.456.587.538 -
doanh Viét M§

Kandovina (d6i tén tir

Cong ty CP Thuong

mai va Dich vu Viét

Bi)

Céng ty TNHH Péu 129.126.434.400 - 193.485.752.691 -
tur v Thwong mai SIP

Céng ty TNHH 105.151.050.180 - 52.727.022.437 -
Newland Holdings

Céng ty Cb phén 40.459.509.163 - 40.459.509.163 “ie

Céng nghé TMC

Cong ty Cd phan - - 43.426.572.698 -
Dich vu Phap Viét

Céng ty TNHH Déu 47.979.146.868 . 22.822.968.168 .
trr dja ¢ Thanh Hod

Céc dbi twgng lchac 160.794.848.057 (1.353.997.307) 122,780.389.300 (487.950.047)

Cing __ 613.693.3 39.513 (1.353.997.307) 589.698.485.882 (487.950.047)

¢) Phdi thu khéch hang la cde bén lién quan: Chi tiét trinh bdy tai thuyét minh sé VIIIL.2

4. No xéu
Bon vi tinh; VND
31/12/2021 01/01/2021
Gii ghe Gia trj c6 thé Gid gic Gid tri c6 thé
thu hdi thu hi

Téng gid trj cde khodn phii thu, cho vay qué han thanh todn, khé 6 kha ning thu hbi.
Phii thu khdch hang

Cong ty CP Thuong 319,955,199 159.977.599 319,955,199 223.968.639
mai va Ky nghé
Thang Long
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: Ting 5, tha nha FLC Landmark Tower, dutmg L& Brire Tho, Cho ném tai chinh két thiie ngdy 31/12/2021
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Nai

Miu si B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cée thuyét minh ndy Id mét bg phin hop thanh va can dupe doc ddng thai véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

Cong ty CP 262.695.000 131.347.500 262.695.000 183.886.500

Constrexim sb 1

Céng ty CP Thép va 385.806.071 115.74]1.821 385.806.071 192.903.035

Thiét bi xdy dung

SEMEC

Cong ty CP 36.66 400.839.837 200.419.919 400.839.837 280.587.886

Céc dbi tegng khic 854.116.541 261.928.502 - -

Cing 2,223.412.648 869.415.341 1.369.296.107 881.346.060

:ﬁﬁ —— — —— ——— ]
5. Tri truéde cho ngwii bin Bon vi tinh: VND
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri D phong Gid tri Du phong

Ngtf!n han

Céng ty CP Tép doan - g 71.726.158.615 %

FLC

Céng ty CP Xay ldp 60.453.489.898 - 301.552.149.966 -

cong trinh Viét Hén

Céng ty CP Xdy dyng - - 7.158.626.899 - HIE

FLC Faros '

Cty TNHH Khoang 34.389.756.926 - 30.589.756.926 -

san Blue Stone

Céng ty CP Déu tu 7.157.305.089 - 7.018.364.297 =

kinh doanh phét trién
bat d6ng san FLC

Homes
Cac ddi twong khac 10.449.135.531 . 5.979.430.732 "
Cing 112.449.687.444 " 424.,024.487.435 -

————————  ———

$=

(*) Tién tmg trude theo hop df}ng dé thyre hién xdy dyng, cii tao cdc mo khai thic da.

6. Phii thu vé cho vay Don vj tinh: VND
31/12/2021 01/01/2021
Gid tri Dy phong Gid trj Dy phong
a) Ngdn han
Céng ty Cb phén Khai 24.060.362.438 = 39.901.979.309 .
thdc khoang sin Lam
San (1)
Céng ty CP N§i thét 2.170.846,127 - 2.170.846,127 .
F1(2)
Cing 26.231,208.565 - 42.072.825.436 ¢

_—— ——— ——
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thitc ngay 31/12/2021

CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Pia chi: Téng 5, téa nha FLC Landmark Tower, dudmp Lé Bire Tho,
P. M§j Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi

Méu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép thea)
(Cdc thuyét minh ndy ld mgt b phan hop thanh va cdn dwpe doc ddng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

(1) Khoan cho vay theo Hop déng
thac khodng san Lam Son. Han mie cho vay 12 55 ty

Céng ty c6 nhu ciu thu hdi von cho vay. Khoan cho vay ndy khong cb tai san dam bio.

(2) Khoin cho vay theo Hop dbng cho vay sb 01/2020/HDV/FS-F1 ngdy 01/03/2020 véi Cong ty CP Nai thit
F1. Lai sudt cho vay 14 9%/nim vé thai han vay dén khi Céng ty c6 nhu cdu thu héi vén cho vay. Khodn cho
vay ndy khéng c6 tai sin ddm bao.

b) Phai thu vé cho vay la cdc bén lién quan: chi tiét trinh bay tai thuyét minh 50 VIII.2

Phai thu khic

cho vay sb 0104/2020/HDV/FS-LS ngay 01/04/2020 véi Cong ty CP Khai
y déng, Lai sudt cho vay 1a 6%/nim va thoi han vay dén khi

Ban vi tinh: VND

31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Duw phong Gia tri Dy phong
a) Ngdin han 457.482.481.754 - 317.983.967.508 -
Tam ting 4,276,826.913 - 29.260.376.405
Nguyén Thanh Trung - - 59.607.367
Pham Thanh Viét 6.675.355 - 2.621.991.725
Pham Thiy Hing - - 2.443.549,796
L& Thi Héng 464.501.925 - 4.462.429.384
L& Cong Hiép 231.400.000 - 1.831.718.000
Trén Thi Thity Dung - - 3.521.000.000

Cac déi tugng khic

3.574.249.633

- 14.320.080.133

Phii thu khic 452.256.308.979 - 287.761.761.168

Cong ty CP Khai thac 727.743.565 - 3.628.461.819 -
khoang sdn Lam Scm

Lii dy thu tién gii 797.026.823 - 1.543.598.269 -
Nghiém Hoai Nam 125.701.080 - 125.701.080 -
Cong ty CP Dijch vu 190.010.000.000 - 190.010.000.000 -
Phap Viét (1)

Céng ty CP Lién 260.595.837.511 - 02.454.000.000 -
doanh Viét My

Kandovina (d6i tén tir

Céng ty CP Thuong

mai va Dich vu Viét

Bi) (2)

Ky cwoe, ky quj 949.345.862 - 961.829.935 -
b) Déii han 67.000.000 - - -
Ky cuge, ky quy 67.000.000 - - -
Cing 4;?.549;@1.754 - 317.983.967.508 s— -

(1) Hop déng hop tic kinh doanh sé 01112020/HPHTKD/FS-FV ngdy 01/11/2020; Phy

luc s6 1 ngay

01/01/2021: Phu luc sé 2 ngay 01/11/2021 véi Céng ty CP Dich vy Phdp Viét. Ldi sudt hgp tdc tir 5% -

8%%/niim va thot han hop tde 12 thang ieé tir ngay ky hop dong va gia han dén ngay 31/10/2022.
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Dia chi; Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, duémg Lé Bire Thy, Cha néim tai chinh két thite ngay 31/12/2021
P. My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha N

Mfu s6 B09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh néy Id mit bg phin hop thanh vé cén duge doc dong thoi voi bdo cdo i chinh kém then)

(2) Hop déng hop tic kinh doanh so 01/2020/HDHTKD/FS-VE ngay 01/10/2020; Phy lyc hop dong ngdy
01/01/2021 véi Céng ty CP Thuong mai va Dich vy Viét Bi. Lai sudt hop tde ld 8%/ndm va thoi han hop tac 13
thang ké tir ngay ky hop déng.

¢) Phi thu khde i cic bén lién quan: chi tiét trinh bay tai thuyét minh s VIIL2

8. Hang ton kho 31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gid goc Dy phong Gi4 gic D phing

Nguyén ligu, vit liéu 2.669.670.095 - 906,029.412 -
Céng cy, dung cu 5.296.437.811 - 2.568.705.2438 -
Chi phi san xudt kinh 48.722.332.714 s 44.507.478.153 .
doanh d& dang (*)

Thanh phim 20.803.873.902 - 21.880.600.502 .
Hang hoa 336,127.276.355 . 173.582.777.435 -
Cing 413.619.590.877 . - 243.445.590,750 -

2

(*) Chi phi sin xufit kinh doanh dé& dang bao gom chi phi san xufit kinh doanh d& dang ciia cong trinh FLC Chu
Gidy, céng trinh 6 16 biét thy Ha Long, du én The manor Hué,... v chi phi d& dang tai cdc mo khai théc da.

9. Taisén dé dang dai han 31/12/2021 01/01/2021
VND VND -
Chi phi xdy dung co bin dd dang dai han
Dy 4n Mo Nai Bén - 10.623.590.831
Dy 4n Mo Niii Lodng : 11.168.833,204
Dy 4n Mo Nghé An : 100.000.000
Du an Ma Ngoe Lic - 206.944.300
Mua sém tai san cb dinh 6.553.801.603 -
Céng 6.553.801.603  22.099.368.335
10. Chi phi tri trude 31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a) Ngin han 968.854.240 1.157.638.686
Céng cu dung cy da xuiit ding chd phén bd 369,736.348 472.846.290
Chi phi dich vu mua ngoai chd phan bd 599.117.892 684.792.396
b) Déi han 763.754.237 962.247.384 |
|
Céng cy dung cu da xudt diing chdr phin bd 703.912.487 901.718.131 |
Chi phi thué kho F1 59.841.750 60.529.253 |
Cing 1732608477 2.119.886.070 ‘
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: Ting 5, téa nha FLC Landmark Tower, dudng L& Birc The,

P. M# Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha MNai

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thite ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céic thuyét mink ndy la mgt bé phin hop thanh vd cin dwge doc déng théi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

12,

13.

14.

Tiing, gidm TAi sin cb dinh thué tii chinh
Kho#in muc

Nguyén giad

86 du ngay 01/01/2021
Thué tii chinh trong nim
S6 dw ngay 31/12/2021

Gié trj hao mdn luy ké
$6 du ngay 01/01/2021
Khéu hao trong ndm

S6 du ngay 31/12/2021

Gid tri con lai
Tai ngay 01/01/2021
Tai ngay 31/12/2021

Tiing, gidm Tai sin b dinh vd hinh

Miu 56 B09 - DN

Do vi tinh: VND

My mde, Ciing
thiét bi
1.727.272.727 1.727.272.727
1.727.272.727 1.727.272.727
143.939.395 143.939.395
143.939.395 143.939.395
1.583.333.332 1.583.333.332

Bon vi tinh: VND

Khoin mye Phiin mém Cong
may tinh

Nguyén gid
S6 dw ngay 01/01/2021 77.000.000 77.000.000
S6 du ngay 31/12/2021 77.000.000 77.000.000
Gid trj hao mon luy ké
Sé du ngdy 01/01/2021 77.000.000 77.000.000
Khau hao trong nim - -
S6 dwr ngay 31/12/2021 77.000.000 77.000.000
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2021 - -
Tai ngay 31/12/2021 - -
Tiing, giam bt dong sin diu tu
Bt djng sin diiu tu nén giit cho ting gid Don vi tinh: VND

- IKhodn mue 01/01/2021 Tiing trong nim  Gidm trong ndm 31/12/2021
Nguyén gid
Nhi 29.087.975.455 - - 29.087.975.455
Gid tri hao mon luy ké
Wha - - - -
Gid tri con lai
Nha 29.087.975.455 - - 29.087.975.455
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Pija chi: Ting 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudng L& Dikc Thy,
P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha M

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tdi chink két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyet mink ndy la mét bé phdn hop thank va cén dupe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

15.

16.

Gié tr hop 1y ciia bit dfng san diu tu

Theo quy dinh tai Chufin muc ké toan Viét Nam s6 05 - Bat dong sin déu tu, gia trj hop 1y cha bét dong sén dau
tir tal ngay 31/12/2021 cin duoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xéc dinh dugc gid trj hop 1y ndy nén
gi tri hop 1y ciia bit dong san diu tu tai ngdy 31/12/2021 chua duge trinh bay trén Thuyét minh Béo cdo tai
chinh. D& xéc dinh duoc gid trj hop 1y nay, Cong ty s& phai thué mét cong ty tu vén ddc ldp danh gid gid tri hop
ly ctia bit dong sin déu tu. Hién tai, Cong ty chua tim dwgce cng ty tu vin phit hep dé thuc hién cong viée ndy.

Phai trd ngudi bin

Ngiin hgn

Céng ty TNHHH Piu
tur thirong mai va xuiit
nhip khiu Tam An
Cong ty TNHH Tu
vin thiét ké va Phat
trién ha ting Viét
Céng ty C& phén
Thuong mai va Tu
vén Nam Ha Ngi
Céng ty Cb phin Giai
phap SSTECH Viét
Nam

Céng ty Cb phﬂn Biu
tr xdy dung va
Thuong mai Tri Viét
Céng ty TNHH Pihu
t vi Phat trién ITH
Céc dbi tuong khac

Cing

Ngudi mua tri tién trude

Ngiin han

Miu s6 B09 - DN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gid trj §b c6 khi niing Gid tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
14.478.287.073 14.478.287.073 . <

25.259.896.151

34.321.293.868

35.693.068.485

2.150.149.035

25.259.896.151

34.321.293. 868

35.693.068.485

2.150.149.035

79.417.381,265

36.667.041.947

4.816.344.500

3.851.100.000

79.417.381.265

36.667.041,947

4.816.344.500

3.851.100.000

Cong ty CP Xay dyng FLC Faros
Céng ty TNHH Thuong mai dich vy va Dau tr phét trién Thinh

Phat

Céng ty CP Tép doan FLC

Cong ty CP Khai théc khodng san Lam Son

29

5.200.000.000

21.173.849.377
8.773.260.359

28.804,236.554 28.804.236.554 15.328.554.977 15.328.554.977
140.706.931.166 140.706.931.166 140.080.422.689 140.080.422.689
31/12/2021 01/01/2021

VND YND

24.724.904.914 66.255.248.664

26.145.708.131
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: Ting 5, tba nhi FLC Landmark Tower, dudng L& Birc Tho, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021
P. My Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Ngi

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Céic thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va edn dwoe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP Xy dung thuong mai va Xudt nhap khiu Van Xuin 5.032.189.814
Cac déi twong khic 15.619.401.799 3,459.808.048
Cing 80.523.606.263 95,860.764.843

b) Nguwoi mua tri tién trude la cde bén lién quan: chi tiét trinh bay tai thuyét minh sd VIIL.2

17. Thué vi cic khodn phii ngp Nha nwie Do vj tinh: VND
01/01/2021 S6 phai nop So di np 31/12/2021
trong nim trong nim
Pliai nip
Thué TNDN 11.376.060.095 4,350.929.846 15.499.766.868 227,223.073
Thué TNCN 3.253.601.072 380.098.337 1,785.363.968 1.848.335.441
Thué tai nguyén 90.852.728 231.138.838 171.187.075 150.804.491
Céc loai thué khac 36.633.135 123.771.284 116.979.472 43.424.947
Céc khoan phi, 1& phi 4.666.684.067 4.616.121.247 8.510.860.069 771.945.245 I_;:”
vi cdc khodn phai 1=
nip khic Y
Céng 19.423.831.097 9.702.059.552 26.084.157.452 3.041.733.197
18. Chi phi phii tra 31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngiin han
Trich truée chi phi mua da, xéing ddu cho cdng trinh 2 5.281.434.709
Trich trude chi phi 14 vay phai tra 554.268.645 581.707.320
Trich trudc céc chi phi khic 58,649.192
Cing 612.917.837
19. Phii tra khic 31/12/2021
VND
Ngin han
Kinh phi céng doan 504.002.871 515.791.406
Céc khoan bao hiém 1.107.862.868 917.381.299
Cac khoan phai tra, phai ndp khac . 30.063.355
Cing 1.611.865.739 1.463.236.060
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CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dudmg L& Pire Tho, Cho ndim téai chink két thic ngay 31/12/2021
P. M§ Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Nji

Miusé B09-DN |
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH -
(Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va cdn dwpe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
¢) Cic giao dicl vé vin véi cdc chi s¢ hitw v phiin phii ¢b tive, chia lgi nhudn
Niam 2021 Niim 2020
VYND VND

Vén gop cita chil s& hitu

Vén gop diu nim 1.635.048.740.000  1.635.048.740.000
Vén gop ting trong nim 4 »
Vin gop gidm trong nim G -
Vén g6p cubi nim 1.635.048.740,000  1.635.048.740.000
C# tire, lgd nhudn dd chia . 2

d) Cé phiéu 31/12/2021 01/01/2021

Cd phiéu Cd phiéu
S6 luong cb phiéu dang ky phét hinh 163.504.874 163,504.874
6 luong cb phiéu da bén ra cong ching 163.504.874 163.504.874
- C6 phiéu phé théng 163.504.874 163.504.874

$6 Iwgng cb phiéu duoe mua lai (cb phiéu quy) . .
- Cd phiéu phd théng - 5

- C6 phiéu v déi (logi dhege phén la von chii s hity) . —
36 lwong cb phiéu dang luu hinh 163.504.874 163,504.874 0
- C6 phiéu phd théng 163.504.874 163.504.874 “ONG
- C6 phiéu wu ddi (logi dwoe phdn la vin chii s¢ hitu) 2 = :]':Ti:
- Ménh gi4 cb phiéu dang hru hanh: 10.000 dbng/ C6 phiéu A
) Cie quj ciia Cong ty Pon vi tinh: VND
Khoin mye 01/01/2021 S6 ting S gidm 31/12/2021

trong nim trong nim :
Quy diu tu phat trién 10.929.409.334 - . 10.929.409.334
Qu§ khéc thuge von 10.036.809.737 - - 10.036.809.737
chi sdr hitu
Cing 20.966.219.071 . - 20.966.219.071

# Muc dich trich lip va sit dung ede quy cita doanh nghiép

- Quy dau tu phét trién cla doanh nghiép dugc sir dung A48 mé rong quy mb sin xudt, kinh doanh hofic déu tu
chidu sau cila doanh nghiép. Phit hgp véi quy dinh tai diéu 18 Cong ty va Ngh quyét Pai hoi dong cb déng.

- Quy khéc thuge vén chi s¢ hitu duge hinh thanh tir lgi nhudin sau thué, dwge don vi trich lip theo Nghi quyét
Pai hoi déng cb déng.

22. Céc khodn muc ngoai Bang Cin dbi ké todn
31/12/2021 01/01/2021

Ngoqi t¢ cic logi
Tién giri ngn hing USD 823,31 838,71



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: TAng 5, toa nhi FLC Landmark Tower, dwing L& Dirc The, Cho ném tai chink két thite ngay 31/12/2021
P, M7 DBinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Hi Nji

Miu s6 B09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh néy la mot bj phdn hop thanh v edn duge doc dong thai vai bdo edo tai chinh kém theo)

VI. Thing tin bé sung cho edc khodn muc trinh bay trong Bio cdo két qud hoat dfng kinh doanh

1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vy Nim 2021 Nim 2020
VND VND

a) Doanl thu
Doanh thu ban hing hoa, thinh pham va djch vy 1.244,281.039.141 037.166.842.846
Cing 1.244.@.1}39.141 - 937&6.342.846_

b) Doanh thu véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai fhuyéa‘ minh so VIIL2

2. Che khodn gidm triv doanh thu Nim 2021 Niim 2020
VND VND

Chiét khéu thuong mai . 139.911.657
Cing - 139.911.657
e ——

3. Gid von hang bin Niim 2021 Niim 2020
VND VND

Gi4 vén hang ban, thanh phim va dich vu 1.199.261.906.288 846.985.752.897
Cing 1.199.261.906.288 846.985.752.897

4. Doanh thu hoat dfng tai chinh Nam 2021 MNam 2020
VND VND

Lai tién giri, tién cho vay 24,593.140.193 4.976.639.096

Lai chénh léch ty gia phat sinh trong ndm - 1.557
Cing 24.593.140.193 4,976.640.653

5. Chi phi tai chinh Niim 2021 Nim 2020
VND VND

Chi phi 13i vay 30.167.333.307 35.782.743.534

L tir hoat déng chuyén nhugng von " 17.880.000.000

Dy phong/ Hoan nhip déu tu tai chinh (460.463.773) (322.232.531)

Chi phi tai chinh khéc 630.398.193 228.725.491
Cing 30.337.267.727 53.569.236.494

6. Thu nhip khie Niim 2021 Niim 2020
VND VND

Thu nhép khéc 1.541.165 10.222.051
Cing 1541165 10.222.051
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CONG TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dja chi: Ting 5, toa nha FLC Landmark Tower, dutng L& Dirc Tho,
P. My Binh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cha ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Céic thuyét mink ndy la mét b3 phdn hop thanh v cén duwge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

7.

Chi phi khie

Chi phi phat vi pham hanh chinh, phat cham nip
Thanh 1y TSCD

Chi phi khéiu hao TSCP virgt mire

Chi phi khac

Cing

Chi phi bdn hing va chi phi quén 1y doanh nghi¢p

a) Cic khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong ndm

Chi phi nhin vién ban hing
Chi phi vét liéu, bao bi

Chi phi dung cy, db ding
Chi phi khiu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khée

b) Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phit sink trong nim

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi dung cy, d6 ding
Chi phi khéu hao TSCD
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khéc

Cing

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hinh

Loi nhuin ké toén trude thué thu nhip doanh nghigp

Cic khoan thu nhip duge mién thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép

Cic khodan diéu chinh khéc (néu c6)

L& duoe chuyén va b trir 14 15 céc hoat dgng

Thu nhip tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhp chiu thué
ném hién hanh

Pidu chinh thué thu nhap doanh nghi¢p phai np cia cic nim
trirdre theo bién ban thanh tra thué

Ting chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh
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Miu s6 B09 - DN

21.754.649.229
20%
4.350.929.846

4.350.929.846

Niam 2021 Nim 2020
VND VND
3.890.034.137 3.160.388.812
- 369.448.033

454.093.332 253.901.648
74.401 06.884.775
4.344.201.870 3.880.623.268
Nim 2021 Nam 2020
VND VIND
8.348.079.504 10.815.376.892
3.277.702.693 3.168.458.933
35.668.991 00,400,023
34,382.993 920,050,859
420.873.072 443.996.335
4.183.611.001 4.106.414.599
395,840.754 2.086.056.143
9.888.877.748 13.927.575.844
3.981.217.166 5.912.162.038
63.362.580 1.153.989.791
1.082.848.440 1.288.211.643
308.159.210 38.909.710
866.047.260 487.950.047
2.877.943.672 2.920.690,715
709,299,420 2.125.661.900
18.236.957.252 24.742.952.736
Nim 2021 Nam 2020
VND YND
16.695.387.362 12.835.228.498
5.059.261.867 12.248.664.040

25.083.892.538
20%
5.016.778.508
(1.570.200.946)

3.446.577.562




CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Pia chi: Téng 5, tba nhi FLC Landmark Tower, dwéng L& Dirc Tho,
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Céc thuyét mink néy ld mét bg phdn hop thanh vé edn duge doc déng thi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

11.

VIL

Méu s6 B09 - DN

Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu t6 Niim 2021 Nim 2020

VND VND
Chi phi nguyén vat liéu 19.328.130.747 39.055.213.844
Chi phi nhan céng 31.741.537.138 32.675.350.651
Chi phi khéu hao TSCP 33.018.122.623 13,785.278.675
Chi phi dich vu mua ngoai 15.545.856.774 15.112,884.783
Chi phi bing tién khac 6.568.357.050 16.039.657.506
Cing 106.202.004.331 136.668.385.459

— —

Lii co' bin trén ¢b phiéu

Lii co ban trén ¢b phidu khong trinh bay trén Bao cdo tai chinh nay cla Cong ty ma duge trinh bay trén Bdo
céo ti chinh hop nhat cia Céng ty theo hrémg diin tai Chudn myc ké todn Viét Nam sb 30 - Lai co ban trén ¢b

phiéu.

Théng tin bd sung cho cdc khoin myc trinh bay trong Béo cdo luu chuyén tién ¢

Niim 2021 Nim 2020
VND VND
Ciic giao dich khong bing tién inh hudng dén Bdo cdo luu
chuyén tién té trong twong lai
L& do thanh 1§ Céng ty con 5 17.880.000.000
Lii tién giri nhép gde 1.282.233.921 .
Khodn vay tang do tai san cd dinh thué tai chinh 1.615.000.000 4
Chuyén ti¥ chi phi XDCB dé& dang sang chi phi tré trude dai han 306.944.300 "
do khénug du diéu kién ghi nhin tai san ¢b dinh
Niim 2021 Nim 2020
VND VND
6 tién di vay thue thu trong ky:
Tién thu tir di vay theo khé udc théng thudmg; 463.648.482.851 536.724.545.967

S6 tién da thue tri goe vay trong ky:
Tién tra ng gbe vay theo khé wde théng thudong;

VIIL Nhiing thing tin khac

1.

Nhiing su kién pht sinh sau ngay két thic ky ké todn

470.502.697.734

546.538.422.594

Ban Téng giam dbe Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh clia Ban T dng giam ddc, trén cic khia canh trong
yéu khéng co sy kién bat thudmg ndo xdy ra sau ngay khod s ké toan 1am anh hutng dén tinh hinh tai chinh va
hoat dong cia Cdng ty cin thiét phai didu chinh hofic trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két
thic ngay 31/12/2021.

Nghiép vu va s6 du véi cde bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan 1y chit chdt, cdc ca nhin ¢6 lién quan véi cic
thanh vién quan 1y chi chot va cée bén lién quan khic,
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