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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHOANG SAN FLC STONE Pic 1ap - Tw do - Hanh phic

sé: 09../2021/CV-FLCSTONE

(V/v: Gidi trinh Két qua hoat dgng kinh doanh T y p .
Céng ty me vés Hop nhdt qup IV/2020 ) Ha Noi, ngay 28 thang 01 ndm 2021

Kinh givi: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HO CHi MINH
Can ctr Khoan 4.a Piéu 11 Théng tu sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015
clia Bo Tai chinh hudng dén vé viée cong b thong tin trén thi truong ching khoan.
Trén co s& Béo cdo tai chinh Cong ty me va hgp nhat quy IV nim 2020, Cong
ty C6 phén Diu tv va Khodng sin FLC STONE (mé chimg khoan: AMD) xin giai
trinh nhu sau:

e S6 liéu Cong ty me:

Don vi tinh: triéu dong

o148 0
Quy IV Niim Kyrig oo
TT Chi tiéu s
2020 2019 2020 2019 | 2020/2019
I | Doanh thu thuin 224,159 | 229,635 | 937,026 | 1,181,017 | -21%
2 | Loi nhuan trude thué (3,787) | 17,650 | 13,751 56,256 |  -76%

* Gidi trinh bién dong
Do anh huéng ning né cla tinh hinh dich covid -19 va gian cach x4 hoi, doanh th i,

ctia ndm 2020 giam so s&i ndm 2019 1a 21%.

e Sb liéu Hop nhit:

Don vi tinh: triéu dc‘;ng

o 1A 0
Quy IV Néim Trle%
TT Chi tiéu re
2020 2019 2020 2019 2020/2019
1 Doanh thu thuin 244 800 557,838 | 1,288,600 | 2,235,727 -42%
2 Loi nhuan truée thué 15,273 19,064 29.014 49,231 -41%

* Gidi trinh bién dpng:
Doanh thu va lgi nhuén ndm 2020 gidm so véi ndm ngodi 1a do anh hudng chung cia
tinh hinh dich Covid- 19. Céc cdng ty con dang trong qua trinh d4u tw ddn dén doanh
thu va lgi nhuédn hop nhéat giam.

e V& tinh hinh kiém sost

V& kiém soat tinh hinh san xuét kinh doanh: Trong ky Cong ty kidm soat kha tét tinh

hinh-hoat-déng san xuét kinh doanh.



Trén day la gii trinh cia Cong ty Cd phin diu tu va Khoang san FLC STONE vé két
qua hoat dong kinh doanh trén bdo cdo tai chinh Cong ty me va béo céo tai chinh Hop nhét
ndm 2020.

Cong ty xin bdo cdo dé Quy Uy ban va S& duoc biét.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin: CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN
- Nhu kinh givi; FLC STONE

- Luu VP TONG G _{}M pPOC

Nguyén Pirc Cong



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2020

HA NOI, THANG 01 NAM 2021




CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Dija chi: Tang 5, tba nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Ditc Tho, dinh kém Bdo cdo tai chinh
P. M§ Dinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Ngi cho ky ké todn két thite ngay 31/12/2020

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, céc thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty CP Pau tu va Khodng san FLC Stone (goi tat 1a "Cong
ty") trinh bay Béo cdo nay cling v&i Bao cdo tai chinh cia Cong ty cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2020.

Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam doc

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam déc didu hanh Céng ty cho ky hoat dong tir ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2020 va dén ngay lap Bao céo nay, gbm:

Hpi dong quan tri

Ong Nguyén Birc Cong Chii tich (mién nhiém tir ngay 07/09/2020)
Ba Vi Thi Minh Hué Chu tich (bd nhiém tir ngay 07/09/2020)
Ong L4 Quy Hién Thanh vién

Ba Tran Thj Thiy Liéu Thanh vién

Ong Nguyén Pirc Cong Thanh vién

Ban Tong gidm doc

Ong Nguyén Birc Cong Tong Giam dbc
Ba Tran Thj Thay Liéu Phé Téng giam dbc
Ba Pham Thi L¢é Thuy Pho6 Téng giam dbc (min nhiém ngay 30/01/2020)

Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Tdng giam dbc Cong ty co trach nhiém 1ap Bdo cdo tai chinh phan 4nh mét cAch trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty trong ky,
pht hop véi chuén muc ké toan, ché do ké to4n doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh. Trong viée l4p Béo cdo tai chinh nay, Ban Tdng gidm dbc dugc
yéu cau phai:

- Lua chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mot cach nhét quan;

- Dua ra cac phan doan va udc tinh mot cach hop ly va théan trong;

- Néu 15 cac nguyén tic ké toan thich hop cé duge tuan thi hay khdng, cé nhiing ap dung sai léch trong yéu
cdn dugc cong bd va giai thich trong Bo céo tai chinh hay khong;

- Lap Béo cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé thdng kiém soat ndi by mot cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh bay B4o cdo
tai chinh hop ly nhdm han ché rdi ro va gian 14n.

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai
chinh tudn thi chufn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh, Ban Tdng giam ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san ciia Cong ty va thyc hién céc bién phép thich hgp dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an
va sai pham khac.

(tiép theo)



CONG TY CP PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Pia chi: Téng 5, toa nha FLC Landmark Tower, dudng L& Dirc Tho, dinh kém Bdo cdo tai chinh
P, My Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha N§i cho kp ké todn két thiic ngay 31/12/2020

AT ol
N 0102270

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong giam ddc xdc nhan rdng Cong ty da tudn thu cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Bao cdo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Téng gidm déc
GONG.TY CP DAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE

Nguyén Dirc Cong
Téng Giam déc
Ha Ngi, ngay 28 thang 01 ndm 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE Méu s6 B-01/DN-HN
Dia chi: Tang 5, Toa nha FLC Landmark Tower, dudng Lé Diic The, Phuong My Dinh 2, Quén Nam Tix Liém, TP F
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho quy tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
QUY IV NAM 2020
Tai ngay 31 thdng 12 niim 2020

Pon vi tinh; VND

TAI SAN Mga Thflyét S6 cudi ky S6 dAu nim
. 50 minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 2,024,122,739,890 1,966,095,436,156
I. Tién va cac khoin twong duong tién 110 V.1 3,941,622,645 4,509,455,554
I. Tién L1l 3,941,622,645 4,509,455,554
2. Céc khoan tuong duong tién 112 -
I1. Déu tu tai chinh ngéin han 120 V.2 41,450,000,000 30,450,000,000
1. DAu tu nim gitr dén ngay ddo han 123 V.2 41,450,000,000 30,450,000,000
[11. Cac khoan phai thu ngéin han 130 1,684,120,895,376 1,674,275,238,468
1. Phai thu ng?m han ciia khach hang 131 939,937,178,264 1,232,110,898,638
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 451,855,025,410 323,448,120,616
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.3 617,728,308 4,200,940,000
4. Phai thu ngén han khac 136 V.4 291,710,963,394 114,515,279,214
IV, Hang tdn kho 140 V.5 289,254,784,299 237,433,100,914
1. Hang ton kho 141 V.5 289,254,784,299 237,433,100,914
V. Tai sdn ngén han khac 150 5,355,437,570 19,427,641,220
1. Chi phi tra truée ngin han 151 V.7 1,120,017,853 1,463,147,592
2. Thué gia tri gia taing duoc khéu trir 152 4,235,419,717 17,964,493,628
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 V.6
B - TAI SAN DAI HAN 200 693,464,510,008 753,361,776,030
I. Cac khodn phai thu dai han 210 94,929,139,926 -
1. Phai thu dai han ctia khach h'émg 211 2,050,511,926 -
2. Phai thu dai han khac 216 92,878,628,000
I1. Tai san cb dinh 220 236,253,905,836 242,431,671,127
1. Tai san cd dinh hitu hinh 221 V.8 236,253,905,836 242,413,561,871
- Nguyén gia 222 320,982,912,667 295,966,735,174
- Gi4 tri hao mon lity ké (*) 223 (84,729,006,831) (53,553,173,303)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.9 - 18,109,256
- Nguyén gia 228 77,000,000 77,000,000
- Gi4 tr] hao mon lity ké (*) 229 (77,000,000) (58,890,744)
111, Bit djng san dau tu 230 29,087,975,455 96,244,339,091
- Nguyén gia 231 29,087,975,455 96,244,339,091
- Gia trj hao mon liiy ké (¥) 232 - -



CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dia chi: T?mg 5, Toa nha FLLC Landmark Tower, duong Lé Dirc Tho, Phudng My Dinh 2, Quén Nam Tir Liém, TP F

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho quy tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2020

MAu sé B-01/DN-HN

TAI SAN MA Thf‘yét S6 cubi ky S6 dAu niim
50 minh
IV. Tai san dé dang dai han 240 27,909,120,543 26,252,194,051
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 27,909,120,543 26,252,194,051
V. Piu tu tai chinh dai han 250 304,338,520,159 294,249,154,749
1. Pdu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 84,821,517,411 84,821,517,411
2, Phu tu gop vbn vao don vi khac 253 219,500,000,000 210,000,000,000
3. Du phong déu tu tai chinh dai han (*) 254 (5,482,997,252) (6,072,362,662)
4. Pau tu nim gir dén ngay dao han 255 V.10 5,500,000,000 5,500,000,000
VL. Tai san dai han khac 260 945,848,089 94,184,417,012
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.11 945,848,089 1,601,083,679
V1. Loi thé thuong mai 269 - 92,583,333,333
TONG CONG TAI SAN 270 2,717,587,249,898 2,719,457,212,186
NGUON VON Mi Thilyét S8 cubi ky S6 dAu nim
s0 minh
C - NQ PHAI TRA 300 751,928,258,515 774,682,839,779
L No ngs“in han 310 679,710,881,339 703,781,552,713
1. Phai tra nguti bén ngé'in han 311 261,393,552,182 352,766,455,833
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 114,015,659,297 29,889,727,149
3. Thué va céc khoan phéi ndp nha nudc 313 V.14 20,542,402,041 27,832,222,740
4, Phai tra nguoi lao dong 314 2,568,387,311 5,118,048,985
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 6,156,687,672 1,673,584,441
6. Phai tra ngén han khac 316 1,463,236,060 833,613,494
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.12 268,047,255,349 280,980,026,944
11. Qu¥ khen thuong, phic lgi 322 5,523,701,427 4,687,873,127
II. N¢ dai han 330 72,217,377,176 70,901,287,066
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.13 72,217,371,176 70,901,287,066
D - VON CHU SO HUU 400 1,965,658,991,383 1,944,774,372,407
I. Vén chii sé hitu 410 V.21 1,965,658,991,383 1,944,774,372,407
1. Vbn 26p cua chu sé& hitu 411 1,635,048,740,000 1,635,048,740,000
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 1,635,048,740,000 1,635,048,740,000
2. Thang du vén ¢b phin 412 (545,835,215) (545,835,215)
8. Quy dau tu phat trién 418 10,929,409,334 9,222,409,334
10. Quy khéc thude vén cha s hitu 420 10,036,809,737 8,329,809,737
11. Loi nhuan sau thué chua phén phdi 421 179,899,357,500 159,127,657,930
NGUON VON M,(ﬁ Th!lyét S6 cubdi ky S6 diu nim
50 minh
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky trude 421a 141,306,734,863 127,195,131,545
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 38,592,622,637 31,932,526,385
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_CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Dja chi: Tang 5, Toa nha FLC Landmark Tower, duong L& Dirc Tho, Phudng M§ Dinh 2, Quén
Nam Tt Liém, Thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nimtai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit Quy IV/2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy IV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2020

I.  PACPIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thire s& hiru von :

Cong ty CP Pau tu va Khoang san FLC Stone (goi tit 14 "Cong ty"), duoc thanh 14p va hoat
dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0102370070 ngay 20/09/2007 do S& K& hoach
va DAu tu thanh phd Ha N¢i cdp. Cong ty da c6 22 14n thay dbi Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh.

Theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay ddi 14n tht 22 ngay 24/09/2019, Céng ty d4
thay ddi ngudi dai dién theo phép ludt va vén didu 18 ciia Cong ty 1a: 1.635.048.740.000 ddng
(Béng chit: Mot nghin sdu trim ba muoi lam ty, khong trim bbn muoi tAm tridu, bay tram bén
muoi ngan ddng chn).

Dén thoi diém 31/12/2020, tdng sé ¢b phin 1a: 163.504.874 ¢b phén;

Ménh gi4 ¢b phin: 10.000 ddng.

Mia ¢ phiéu: AMD

San giao dich: S& Giao dich chimg khoén thanh phd H6 Chi Minh (HOSE)

2. Linh vye kinh doanh: Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh vét liéu xy dung, ban
san phim san xuét tir d4 ty nhién.
3. Nganh nghé kinh doanh
- Khai thac va ché bién khodng san; Kinh doanh B4t dong san;
- Bén budn may méc thiét bi va phu ting méy khéc;
- Kinh doanh bét dong san, quy@‘:n st dung d4t thude chu s hitu, cha sir dung hodc di thug;
- Ban Ié trong siéu thi trung tdm thuwong mai; Hoat dong tu van quan ly;
- Nghién ctru va Phét trién thuc nghiém khoa hoc tu nhién va k¥ thuat;
- Nghién ctru va Phét trién thyc nghiém khoa hoc x4 hdi va nhan vin;
- Dich vu hd trg gigo duyc.
4.  Trusé Cong ty tai: TAng 5, tda nha FLC Landmark Tower, dwong Lé Pirc Tho, P. My
Pinh 2, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Nji.
5. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwing: Trong vong 12 thang
6. DPic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh cé anh huéng dén Bio
cdo tai chinh hgp nhit




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KHOANG SAN FLC STONE
Pia chi: Tang 5, Toa nha FL.C Landmark Tower, dudng Lé Dirc Tho, Phudng M§ Dinh 2, Quén
Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HJP NHAT
Cho nimtai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2020
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit Quy IV/2020

Do sy lay lan cta dich bénh do ching Virus Corona méi géy ra (“COVID-19”) d4 va dang
téc dong dén kinh té thé gidi, trong d6 ¢6 nganh kinh doanh vat lidu x4y dung, ban san phim san
xudt tir d4 tu nhién. Hoat dong kinh doanh cta Cong ty cfing chiu anh hudng tidu cuc tir didn bién
ctia tinh hinh dich bénh tai Viét Nam din dén su sut giam vé doanh thu va loi nhudn coa Cong ty
cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2020. C4u tric doanh nghiép:

Cdc Cong ty con:
Ty I¢ Ty Ig theo
Tén cong ty Dia chi tru so chinh Hoat dpng chinh  von gép  Gidy
thwe t¢ CNPKKD
Cong ty CP Khai thac khoang Tang 5, Toa nha FLC Khai thac va thuong  51% 51%
san Lam Son Landmark Tower mai
Céng ty CP X4y dung thuong Tang 9, tda nha SUCED, sb Khai thac va kinh
mai va Xuét nhap khdu Van 108 Nguyén Hoang, P. M§ doanh
Xudn Pinh 2, Q. Nam T Liém, 80% 80%
TP. Ha Noi

Théng tin chi tiét vé cong ty lién doanh, lién két quan trong dwoc phan dnh trong bdo cdo tai
chinh hop nhit theo phwong phdp vén chii sé hitu ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic
ngay 31/12/2020 nhiw sau:

Cdc Céng ty lién doanh, lién két:
Ty I¢ Ty I¢ theo

Tén cong ty Dia chi tru so chinh Hogt djng chinh ~ véngdp  Gidy
thuc té¢ CNDKKD
Cong ty CP Decohouse Khu phé 03 Doai, thi tran Khai thac va thuong 40% 40%
Yén Lac, huyén Yén Lac, mai
tinh Vinh Phic
Céng ty CP PAu tir Vip Royal S& 1 ngach 1/10, ngd 1 TrAn  Kinh doanh thuong mai ~ 36% 36%
* Quéc Hoan, P. Dich Vong,

Q. CAu Gidy, TP. Ha Nbi

(*): Cong ty CP Péu tu Vip Royal 1a Cong ty lién két ctia Cong ty CP Xay dung thuong mai va
Xuét nhip khéu Van Xuén. Tai ngay két thiic ky ké toan 31/12/2019, ty 1& vén gop ctua Cong ty
CP Xdy dung thuong mai va Xuét nhap khiu Van Xudn tai Cong ty lién két nay 12 45%, ty 1&
quyén biéu quyét va ty 18 phin s& hitu tuong duong v6i ty 16 vén 20p.

Danh sach cdc don vi true thuje hach toan phu thuje:

Tén cong ty Dia chi tru so chinh
Chi nhénh tai H5 Chi Minh - Céng ty CP Pdu  Khu phé 03 Doai, thi tran Yén Lac, huyén Yén Lac,
tw va Khoang san FLC Stone tinh Vinh Phic

Chi nhanh tai Thanh Héa - Cong ty CP Pdu tv  Thén Cao Khanh, x4 Yén Lam, huyén Yén Dinh, tinh
va Khoang san FLC Stone Thanh Hoa
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Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén BCTC: S liéu BCTC Quy IV ctia nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020 hoan toan nhAt quan va dam bao tinh so sdnh duge voi sb
liéu BCTC gifta Quy IV théng dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2019 va
BCTC cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019.
II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké toan nim
Ky ké toan ndm cia Céng ty theo nim duong lich bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic
vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2. Don vi tién té sir dung trong ké to4n
Don vi tién té st dung trong ké to4n 1 ddng Viét Nam ("VND"), hach to4n theo nguyén tic

gia gbe, phi hop véi Chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét.
III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1.  Ché @ ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh
theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan
Doanh nghiép va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai chinh stra dbi, bd
sung mot s6 didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC; 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét
theo Thong tu s6 202/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh.
2. Tuyén b vé viée tun thii chudn mwe ké todn va ché d6 ké toan

Ban Téng Giadm déc dam bao da tuan tha yéu ciu cia cdc chudn muc ké toan va Ché do K& toan
Doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014
clia B§ trudng Bo Tai chinh cling nhu cac théng tu hudng dn thuc hién chudn muc va ché do ké toan cla
Bo Tai chinh trong viéc 14p Béo céo tai chinh.
3. Hinh thirc ké todn 4p dung

Cong ty st dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co sé lap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

B4o céo tai chinh hgp nhit bao gdm béo co tai chinh ciia Cong ty va béo céo tai chinh ctia cac
cong ty do Cong ty kiém sodt (cic cong ty con) dugc 1ap cho nidm tai chinh két thiic ngay
31/12/2020 Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Cong ty c6 kha nang kiém sodt cdc chinh sach tai
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chinh va hoat dong cta céc cong ty nhan dau tu nham thu dugc loi ich tir hoat déng cia céc cong
ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cta cdc cong ty con duoc mua lai hodic ban di trong nam
duoe trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodic cho dén
ngay ban khoan dau tu & cong ty con dé.

Tét ca cac nghiép vu va sb du giita cac cong ty trong cting tip doan dugce loai bo khi hop
nhit béo cdo tai chinh.

S6 du céc tai khoan trén Bang can dbi ké toan gifta cc cdng ty trong ciing hé thdng, cac
giao dich ndi bd, cac khoan ldi ndi b chua thyc higén phat sinh tir cac giao dich nay dwoc loai trir
khi 18p Béo céo tai chinh hgp nhét. Cac khoan 18 chua thye hién phét sinh tir cac giao dich ndi bd
cling dugc loai bd trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hdi duoec.

Loi ich ¢6 dong khong kiém soat

Loi ich ctia c6 dong khong kiém soat trong tai san thudn ctia cong ty con hop nhét duoc
xéc dinh 1a mot chi tidu riéng biét tach khoi phan vdn chii s hiru ctia ¢d dong cia cong ty me. Loi
ich ctia cb dong khong kiém sodt bao gdm gid tri céc loi ich cta cb dong khong kiém sodat tai ngay
hop nhét kinh doanh ban ddu va phén 1oi ich cta ¢6 dong khong kiém soat trong su bién dong cua
tong von chii s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. C4c khoan 15 phat sinh tai cong ty con phai
duoc phan b tuong tng v6i phin s& hitu ciia ¢d dong khong kiém soét, ké ca trudmg hop sb 15 d6
1én hon phin s& hitu clia ¢b dong khong kiém soat trong tai san thudn ctia cong ty con..

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai phét sinh trong viéc mua cong ty con. Loi thé thuong mai dugce xéc
dinh theo gia gbc trix di gié tri hao mon liiy ké. Loi thé thuong mai dugc trinh bay riéng nhu mot
tai san khéc trén Bang can dbi ké toan hop nhit.

Gié gbe ctia loi thé thuong mai phét sinh 13 phin phu troi gitta mic gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phin lgi ich ciia Cong ty trong tong gia tri hop Iy clia tai san, cong ng va cong ng
tiém tang ctia cOng ty con tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu.

Loi thé thuong mai duge coi 1a mot loai tai san v6 hinh, dugc khéu hao theo phuong phap
dudng thing trén thoi gian hitu dung ude tinh ctia loi thé kinh doanh 1 10 nam.

Piu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh hudng dang ké nhung khong phai 1a
cong ty con hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viée dua ra céac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia bén nhan dau tu nhung
khéng c6 anh hudng vé mit kiém soat hodc dong kiém sot nhitng chinh séch ndy. Thong thudmg,
Céng ty duoc coi la ¢6 anh huéng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bé phiéu & don vi nhan
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diu tur. Céc khoan dau tu vao cong ty lién két ctia Cong ty duge hach toan theo phuong phép vén
chu s& hiru.

Theo phuong phép vén chii s& hiru, khoan ddu tw duge ghi nhan ban du trén bang can
d6i ké toan hop nhét theo gia gbe, sau d6 dwoc didu chinh theo nhing thay dbi cta phin so hitu
clia Cong ty trong gia tri tai san thudn cla cdc cdng ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai
phat sinh tir viéc du tu vao cong ty lién két dwoc phan dnh trong gid tri con lai cia khoan dau tu.
Cong ty khong phan bd loi thé thvong mai ndy ma hang nim thyc hién dénh gid xem loi thé
thuong mai ¢6 bi suy giam gia tri hay khong. Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét phan
4nh phin s& hitu ctia Cong ty trong két qua hoat ddng kinh doanh cta cong ty 1ién két sau khi mua.

Khi phan 15 cta cong ty lién két ma Céng ty phai chia vuot qué loi ich ciia Cong ty trong
cong ty lién két dugc hach toan theo phuong phép von ch s& hitu, gia tri ghi s cta khoan dau tu
s& duge ghi giam t6i bing khong va dimg viée ghi nhan céc khoan 18 phét sinh trong twong lai trir
che khoan 15 thude pham vi ma Cong ty cé nghia vu phai tra hodc di tra thay cho cong ty lién két.

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbc
cong cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai
chinh ctia Cong ty bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan diu tur
tai chinh va céc cong cu tai chinh phai sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau, céng no tai chinh duoc ghi nhén theo gia
gbc cong céc chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do.
Céng no tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan
chi phi phai tra, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Panh gi4 lai sau lAn ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
2. Cdc loai ty gia hoi do4i 4p dung trong ké todn va nguyén tic hach todn chénh léch ty
gia

Ty gid d& quy ddi cac giao dich phat sinh trong ky bing ngoai té 13 ty gi4 giao dich véi
Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phaét sinh.

Ty gid khi danh gié lai cac khoan muc tién t& c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap béo cdo tai
chinh hop nhit 14 ty gi4 cong bd clia Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha
Thanh tai thoi diém phat sinh.

Trong do:
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Ty gia khi danh gia lai cac khoan muc c¢6 gbc ngoai té duge phén loai 13 tai san 13 ty gia
mua vio ctia Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi diém phat
sinh.

Ty gid khi danh gid lai cac khoan muc c6 gbc ngoai t& duoce phén loai 14 ng phai tra 1a ty
gi4 ban ra ctia Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha Thanh tai thoi didm phat
sinh.

Chénh 1éch ty gia phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gia lai cdc khoan muc
tién t& c6 gde ngoai t& cudi ky duge ghi nhin vao thu nhap hodc chi phi trong ky. Chénh 1éch ty
gid h6i doi do danh gia lai s& du cé gbe ngoai té cudi ky duge thyuc hién theo huéng dan ctia
Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh.

Céc giao dich phat sinh bing ngoai t& duoc chuyén déi theo ty gid tai ngay phat sinh giao
dich. 86 du cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai & cudi ky duoge qui ddi theo ty gi4 tai ngay két
thuc ky ké toan.

Chénh 1&ch ty gid phat sinh trong k¥ tir cac giao dich bang ngoai té ctia cac khoan muc tién
t& c6 gbe ngoai té va chénh léch ty gid do danh gia lai céc khoan muc tién t& c¢6 gbe ngoai té cudi
ky sau khi bu trir chénh Iéch tang va chénh l¢ch giam duge ghi nhdn vao doanh thu hoat dong tai
chinh hodc chi phi tai chinh.

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khon tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va cic khoan tuong duong tién bao gdm tién mat, tidn giri ngan hang, tidn dang chuyén
va cac khoan dau tu ngén han c6 thosi han thu hdi hodic d4o han khéng qua 3 thang ké tur ngay mua,
dé dang chuyén db6i thanh mét lwong tién x4c dinh ciing nhu khong ¢6 nhiéu rii ro trong viéc
chuyén déi.

4. Nguyén tic ké toan cdc khoan diu tw tai chinh
Chirng khoéan kinh doanh:

Chimg khoén kinh doanh phai duogc ghi sb ké todn theo gid gbe. Gia gbe cua chiing khoan
kinh doanh dugc xé4c dinh theo gi4 tri hop 1y ctia céc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phét
sinh.

Thoi diém ghi nhén céc khoan chimg khoén kinh doanh 13 thoi didm nha dau tu c6 quyén sé
hiru, cu thé nhu sau:

- Chirng khoan niém yét duge ghi nhén tai thoi diém khép Iénh (T+0);

- Chiing khodn chua niém yét duoc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s¢ hitu
theo quy dinh ctia phap luét.
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Cubi nién d6 ké toan, néu gia trj thi trudng cla chirng khoén kinh doanh bi giam xuéng thép
hon gia gbc, ké toan duoc l4p du phong giam gi.

Doanh nghiép phai hach toan dﬁy du, kip thoi cac khoan thu nhap tir hoat dong dau tu chimng
khoan kinh doanh. Khoan ¢6 titc dwoc chia cho giai doan trude ngdy dau tw duge ghi gidm gia tri
khoan déu tu.

Khi nha diu tu nhan duge thém cb phiéu ma khong phai tra tién do cong ty c¢b phén sir dung
thing du vén c¢b phén, céc quf thude vdn chit sé hitu va loi nhudn sau thué chua phén phéi (chia
¢ tire bang cd phiéu) dé phat hanh thém cb phiéu, nha dAu tur chi theo doi sb lugng ¢d phiéu ting
thém trén thuyét minh Béo cdo tai chinh, khong ghi nhin gia tri ¢d phiéu duge nhan, khéng ghi
nhan doanh thu hoat déng tai chinh va khong ghi nhan ting gié tri khoan du tu vao cong ty c¢b
phén.

Moi trudng hop hodn dbi ¢b phiéu déu phai x4c dinh gia tri ¢d phiéu theo gié tri hop 1y tai
ngay trao doi.

Khi thanh ly, nhwong ban chimg khoan kinh doanh (tinh theo tirng loai chitng khoan), gia
vn duge xé4c dinh theo phwong phép binh quan gia quyén di dong (binh quén gia quyén theo timg
14n mua).

i.  Céac khoan ddu tw ndm gitr dén ngay ddo han, céc khoan cho vay.

Céc khoan dau tv nim giit dén ngdy déo han bao gdm Céc khoan tién giri ngén hang cé ky
han (bao gdm cé cdc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat hanh bét bude
phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim gitt dén ngay
d40 han v&i muc dich thu 131 hang ky va céc khoan déu tu ndm gitt #n ngay déo han khéc.

Gié trj cac khoan dau tu ndm gift dén ngay ddo han duogce ghi nhén theo gia gbe.

Céc khoan ddu tu nim giit dén ngay ddo han duge danh gid theo sb thuc té c6 thé thu hoi.

Tai thoi diém 14p B4o céo tai chinh hop nhét, ké toan phai danh gid lai tit ca cdc khoan du
t dugce phan loai 14 cic khoan muc tién té c6 gbe ngoai té theo ty gia giao dich thuc té cubi ky:

- Ty gi4 4p dung dbi voi cac khoan tién giri bing ngoai t& 12 ty gid mua ctia ngan hang noi
doanh nghiép mé tai khoan tién giri;

- Ty gi ap dung dbi v6i cac khoan dau tur ndm gitt dén ngay ddo han khéc 12 ty gid mua cta

ngan hang noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich (do doanh nghiép tu lya chon).

ii. Péutu vao cong ty con; cdng ty lién doanh, lién két;

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, cadc khoan dau tu gop von
vao don vi khac dugce ghi nhan theo gia goc. Tién 1di, co tire, lgi nhudn cta céac ky trude khi khoan
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dAu tr duoc mua duge hach todn gidm gié tri ctia chinh khoan dau tu d6. Tién 14, ¢6 tic va lgi
nhuén cia cac ky sau khi khoan dau tw duge mua duoc ghi nhén doanh thu.

Thoi diém ghi nhan cdc khoan dau tu tai chinh dai han 14 thoi diém chinh thic ¢6 quyén s&

hitu, cu thé nhu sau:

+ Ching khoén niém yét dwoc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0);

+ Chirng khoan chua niém yét, céc khoan diu tu dudi hinh thire khac duge ghi nhn tai thoi

diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu theo quy dinh ctia phap lujt.

Khi 1ap Béo céo tai chinh, doanh nghiép phai x4c dinh gia tri khoan du tu bi ton that dé

trich 14p dy phong ton that dau tu.

5.  Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac

Céc khoan phai thu thuong mai va cac khoan phai thu khac duge ghi nhan theo thuc té phat
sinh ¢6 diy du chimg tir hop 1y hop 18.

Du phong phai thu khoé doi duge 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao tudi ng
qué han cua cac khoan ng¢ hodc dy kién muc ton thét co thé xay ra theo qui dinh tai Théng
tur s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ctia B Tai chinh huéng din ché dd trich lap va str dung
c4c khoan dy phong giam gid hang ton kho, tn thét cac khoan du tu tai chinh, no phai thu.

6. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duge xéac dinh trén co so gia gbe. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua,
chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dwoc hang tdn kho & dia
diém va trang thai hién tai.

Gia géc hang tdn kho duge tinh theo phwong phap binh quén thang va duge hach todn theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho dwoc lap vao cudi nam khi c6 su suy giam cta gié trj thudn
¢6 thé thyue hién duge so voi gid gbe ctia hang ton kho. Viée 14p du phong giam gid hang ton kho
duge tinh theo ting loai vat tu, hang hda, sin phém tdn kho theo qui dinh tai Théng
tur s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ctia B Tai chinh huéng din ché @6 trich lap va str dung
cac khoan dy phong giam gid hang tdn kho, tn thit cdc khoan dAu tu tai chinh, ng phai thu...

7.  Nguyén tic ghi nhin va khéu hao TSCD

a) Nguyén tdic ghi nhéin va khiu hao Tai sin c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Nguyén gia Tai
san cb dinh hitu hinh bao gdm toan bé cdc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c¢6 dwoce Tai san cb
dinh hitu hinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phét
sinh sau ghi nhin ban dau chi duge ghi ting nguyén gia Tai san c¢b dinh hitu hinh néu cac chi phi
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ndy chic chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do str dung tai san d6. Cac chi phi khong
thoa méan diéu kién trén duoc ghi nhan ngay vao chi phi.

Khi Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va khéu hao iy ké duge
x6a s6 va bit ky khoan 14i 18 nao phat sinh do viéc thanh ly ddu duge tinh vao thu nhap hay chi
phi trong nam.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khu hao theo phuong phéap dudmg thing dua trén thoi gian

hitu dung uée tinh. S6 ndm khau hao ctia céc loai Tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai séan cb dinh S6 nam
Nha cira, vat kién tric 10-25
M4y méc va thiét b 06 — 10
Phuong tién vén tai, truyén din 06 -08
Thiét bi, dung cu quan 1y 03
Tai san ¢b dinh khéc 03

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCPVH

Tai san c¢b dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Tai san ¢b dinh
v6 hinh ctia Céng ty bao gom:

Phin mém mdy tinh

Gia mua ctia phdn mém may tinh ma khéng phai 1a mot bd phéan gin két véi phan cling c6
lién quan thi duge vén hod. Nguyén gid cia phan mém may tinh 14 toan b céc chi phi ma Céng
ty d4 chi ra tinh dén thoi diém dua phdn mém vao sir dung. Phin mém may tinh duoc khiu hao
theo phwong phap duong thing trong 5 ndm.
8. Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc

Chi phi tra trude ghi nhin chi phi thuc té dd phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong SXKD ciia nhidu ky ké toan va viée két chuyén céc khoan chi phi nay vao chi phi SXKD cta
céc ky ké toan sau.

Cong cu, dung cu

Céc cbng cu, dung cu di dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phurong phap dudng
thang v&i thoi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi sita chita lon

Chi phi stta chita nha xuéng dwoc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi
thoi gian phan bd khong qua 03 nam.

9. Nguyén tic ké toan ng phai tra
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